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ZAKLADNI UDAJE

HLAVNI CILE RESENi

Ke zpracovani nového Uzemniho planu obce Zleby bylo
pristoupeno vzhledem k absenci zdvazného izemné& planovaciho dokumentu
pro celé spravni tizemi. Rozhodujici pro feSeni je ochrana vysokych
kulturnich hodnot (izemi, zaji3t&ni uzemnich rezerv pro fedeni koncepce
dopravy, vymezeni ploch pro rozvoj obytné, vyrobni a rekreacni funkce
v Uzemi a stanoveni principl pro FeSeni nedostatki v infrastruktufe, zejména
odkanalizovéni obce.

ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Pro obec Zleby byla zpracovana pouze urbanistickd studie
vroce 1992 vramci Programu obnovy vesnice. Urbanistickou studii
zpracovalo Volné sdruzeni projektanti, Pardubice.

Studie nefedi celé spravni uzemi obce. Hlavni rozvojové sméry
obce jsou navrzeny optimalné. Detailni rozpracovani narazi na technické a
urbanistické bariery. Diskutabilni je dopravni feSeni, zejména umisténi
viaduktu nad (dolim Doubravky v centru obce a nékteré dalsi technické
prvky.

Urbanistickd studie nebyla dostate¢nym podkladem pro
rozhodovani v izemi a proto obec pfistoupila k pofizeni i1zemniho planu pro
celé spravni Gzemi.

VYHODNOCENI SPLNENI SOUBORNEHO STANOVISKA KE
KONCEPTU UZEMNIHO PLANU OBCE

Pozadavky stanovené v souborném stanovisku jsou

zapracovany do navrhu tzemniho planu. :

uptesnéno bylo oznakeni prvkt regionalniho uzemniho systému ekologické
stability

doplnén byl vykres $iri vztahy o regionalni koridor 1334 pres obec Zleby a
o usek regionalniho biokoridoru 1336

severni ¢ast lokality BII byla z navrhu izemniho planu vypusténa

vypusténa byla vyrobni lokalita V1

hranice narodni kulturni paméatky Zamek Zleby byla vyzna¢ena v aktualnich
hranicich a byla zvyraznéna

v textové &asti a v regulativech pro funkéni ploch je uveden pozadavek na
zachovani nezastavéného pruhu podél feky Hostatovky a Doubravy
v Sifce 8m

do regulativi pro centralni zonu byl stanoven pozadavek na zajisténi
ochrany vnitinich prostor pred hlukem z dopravy

varianta vysokorychlostni trati je v izemnim planu respektovéana a je
zapracovana do vykresu $irSich vztahl

poddolované tizemi bylo do navrhu zapracovano, v regulativech pro
chran&né loziskové uzemi byl uvedeno omezeni vystavby na stavby
souvisejici s dobyvanim vyhradniho loZiska



ochranné pasmo ropovodu dle vyjadreni jeho spravce Mero CR a.s. bylo
v navrhu izemniho planu respektovano

ochranna pasma vodniho zdroje byla navrzena ke zru3eni a lokality byla
navrzena k vyuziti pro rekreacni ucely

navrh byl upraven v souladu s pozadavky vojenské a ubytovaci spravy.
Odsunut byl obchvat silnice II/337, odsunuta byla navrzena obytna
zbna

VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Dle §1 odst. 2 stavebniho zdkona byly posuzovany viechny
prvky navrhu uzemniho planu, aby bylo dosaZeno souladu s obecnymi cili
tzemniho planovani. Zvlastni diiraz je kladen na kulturné historické hodnoty
celé oblasti.

RESENI UZEMNIHO PLANU

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

5 Resené Gizemi zahrnuje spravni_uzemi obce Zleby, tj. katastralni
izemi Zleby a Zehuby a sidelni jednotky Zleby, Kamenné Mosty, Zehuby a
Markovice.

ZAKLADN] PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE
A OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A
KULTURNICH HODNOT UZEMi

Zleby jsou sidlem s dlouhou historickou tradici. Osidleni je
stabilizované a vypovida o bohatstvi minulosti. V dobé nedavné bylo
malebné mésteCko doplnéno vyrobnimi aktivitami, které ni¢i krajinny raz
okoli. Jejich funkce je viak vizemi investiénd zakotvena a nelze ani
v dlouhodobéjsim vyhledu uvazovat o jejich odstranéni.

Nehledé na to se obec potyka se zcela jinymi problémy. Vétsina
obyvatelstva vyjizdi za praci, hrozi Gbytek obyvatelstva. KazdoroCn€ se
snizuje poéet obydlenych byti.

Potencial obce je tieba hledat jak v kulturni tradici a navstévnosti
narodni kulturni pamatky, tak v oziveni moznosti zaméstnani v misté. Pro
tyto moznosti jsou vnavrhu Uzemniho planu vytvafeny urbanistické
podminky.

Mezi zakladni pfedpoklady vyvoje obce patfi ochrana kulturniho
dédictvi, vytvafeni vhodnych Zivotnich podminek bytovych, rekreacnich a
pracovnich a zajisténi technického fungovani obce.



Zamek

O hradu Zleby jsou prvni zminky jiz vroce 1289, kdy pan
Jindfich z Lichtemburka je oznagovan jako Zlebsky pan. Hrad dostal jméno
ziejmé& podle tdoli — Zlebu ~ Fi€ky Doubravy. Stejné jméno dostala vesnice
v podhradi, brzy povy3ena na mésto.

Hrad stfidal majitele a byl ve své historii nékolikrat dobyt a
CasteCné pobofen. Pavodng goticky hrad byl prestavén v obdobi pozdni
gotiky, na ptelomu 16. a 17 stoleti byla provedena renesanni pfestavba.

Po roce 1754 vlastnil hrad Adam z Auersperka, ktery zaal
s barokni piestavbou. Rod Auersperkl vlastnil hrad az do jeho znirodnéni.
Nyné&j3i podoba pochazi z let 1849-1867, kdy byl hrad pfestavén v duchu
romantické novogotiky za Giasti vyznamnych Ceskych architektli Frantiska
Schmoranze a Benedikta Skvora. Z té doby pochazi i rozsahly zidmecky
park.

Obec byla povysena na mésto v roce 1356 Karlem IV. Ve znaku
mésta byl korunovany stfibrny lev na erveném poli. Plvodni méstska
zastavba byla obehnana hradbami . Na jeho okraji je umistén i kostel
narozeni P. Marie s empirovou hrobkou a novogotické radnice. V obci je
tada dal3ich zajimavych historickych objekt.

ileby

Vlastni obec Zleby se vyvijela jako mésto pfi hradé Zleby a jeho
kompozice je zna¢né komplikovand. Vychéazi jak zhistorickych koteni
vyvoje, tak ze slozité konfigurace terénu a prirodnich podminek. Historické
mésteko bylo sevieno mezi hradni aredl a meandr feky Doubravy. Stavajici
namésti v idoli feky je obklopeno més$tanskou dvoupodlazni zistavbou
s vyuZitim parteru pro obchodni wéely. Jeho dvomni trakty pfechazeji do
zahrad, omezenych nebezpedim zaplav feky. Tim byl limitovan rozvoj této
centralni ¢asti a pii dal$im rozvoji nutné do$lo k vytvoreni satelitnich celkl
obytné zastavby jen s volnou vazbou na ptivodni centrum. Strmé svahy tdoli
neumoziovaly velkorysé propojeni historické ¢asti a novych obytnych celkil.

Star$i chudinska zastavba ,,Na kopetku® smérem na Ronov je
z vét3i Casti husté zastavéna fadovymi domy s minimalnimi zahradami.
Struktura uli¢ni sité je nepfehlednd a Zivelné rostla bez Gcelné stanovené
koncepce.

Nov4 obytna zastavba orientovana smérem na Caslav je ptisazena
k rozsahlym aredlim statkli, které dnes ztratily sviij hospodarsky ucel a
Cekaji na oziveni novymi funkcemi. Obytna zastavba nese soudobou
koncepci uliéni sité s jasné stanovenym rastrem uli¢nich ¢ar. Tim se znacné
odliSsuje od star$i zastavby. Naproti tomu prostory kolem statkli jsou
urbanisticky ponechany svému osudu s védomim obtiznosti jejich vyuziti.

Treti smér rozvoje obce byl podél feky Doubravy. Jiz v historické
dob& zde byl zaloZen na jedné strané vyrobni zavod, dnes v majetku BZM
a.s. svyrobou Transa c.z. Jeho plo$né rozvojové moznosti jsou zcela
vyZerpany. Proté&jsi strana tidoli je zastavéna organickou obytnou zastavbou,
ptisazenou k strmému svahu.

Jakakoliv koncepce dal$iho rozvoje musi brat v ivahu zna¢nou
roztfidténost zastavby a tim i funkci a problematickou dostupnost
jednotlivych &asti. To se ostatné odrazi i v urgité spoleenské separaci obou
obytnych ¢asti. Cilem navrhu je zjednodusit komunikaéni vazby, zejména
v p&8i a cyklistické dopravé.



Tyto prostorové a funkéni vazby jsou jednoznatné podfizeny
dominantnimu plsobeni objektu zdmku. Zamek svoji architekturou a
polohou vévodi celé obci i z dalkovych pohledd. Kromé& urbanistického a
historického vyznamu je i prvkem spoleSenského a obchodniho ruchu, ktery
se zdd byt vobci nedostateCné vyuzit. Zamek je turistickym cilem
s uddvanym poltem navstévnikt okolo 50 tis. za rok. Tento potencidl se
neodraZi ani ve struktufe nabidky sluzeb v okoli zamku, ani v pééi o okoli
aredlu, zejména udrZeni jeho atraktivnosti. Tento stav souvisi i s do€asnou
nefunk&nosti nejvétsiho spoleenského centra v obci — kulturniho domu —
ktery je jako soliterni objekt umistén u feky pod zdmkem. Jeho oZiveni,
které je vobci planovano po ziskani objektu, pfinese zejména zlepSeni
nabidky sluzeb, ale také lze predpoklddat zvy3eny zijem o stav parteru
v jeho okoli.

Kromé zamku je vyznamnou méstkou dominantou i budova
koly. Oba body musi byt respektoviany ve vySkovém uspofadani obce u
novostaveb i rekonstrukci. Nova z4stavba nesmi poskodit panorama obce a
jeji celkovy vyraz. Disledky nerespektovani tohoto principu jsou patrné pti
umisténi bytového domu na okraji obce smérem na Caslav. Agkoliv
neposkozuje pfimo vniméani zadmku, jeho dominantni plsobeni ve vztahu
k okolni nizkopodlazni zastavbé se jevi jako nevhodné. Pro zapojeni budovy
je navrzeno v izemnim planu doplnéni vystavby v okoli.

Zehuby

Vesnice Zehuby le2i jihozipadng od obce Zleby na silnici III.
tiidy. Severni a zdpadni &ast obce je podfizena Zzivocisné velkovyrobé.
Rozsahlé statky, CasteCn& v soukromych rukou, Caste¢né v majetku ZD
Potehy, zasahuji svym ochrannym hygienickym pasmem prakticky celou
obec. Na jihu je mensi statek vyuzivan k chovu koni. Téméf v kazdém
objektu je soulasti Zivota drobnd ZivoCiSnd vyroba. Charakter obce je
vyrazné produkéni.

Obytné objekty jsou orientovany zejména smérem vychodnim a
jiznim. Jejich technicky stav je rozdilny. V centru obce je fada budov ve
stavu vhodném k demolici.

Obec je vhodnd kbydleni srespektovanim tradi¢ni drobné
zivogisné vyroby. Rekrealni hodnota obce je mald. K feSeni se nabizi
moznost omezeni ochrannych hygienickych pasem velkovyroby technickymi
prostiedky.

Vyraznym nedostatkem v obci je nulova ob¢anskd vybavenost a
devastované centrum obce.

Kamenné Mosty

Vesnice Kamenné Mosty lezi na konce silnice IIl. tfidy jizné od
obce Zleby. Zastavba v neporuSené historické koncepci obestavuje silnici
a jeji prodlouzeni polnimi cestami. Silnice pokraduje ke kamennému mostu,
podle kterého dostala vesnice nazev. Zde lze tusit centrum obce, které viak
neni nikterak vyjadfeno. Most mé svoji historickou hodnotu a prostor u ného
je dostateéné rozvolnény, aby bylo moZné centrum obce dotvofit.

Vesnice neobsahuje vyrobni slozky. Je téméf vylugné obytna. Jeji
celkovy charakter nepostrada malebnost a rekreani hodnoty. V izemnim
planu lze doporwdit podporu rekreaniho charakteru obce a hlavné
zkvalitnéni parteru. Vhodné by bylo zajistit zasobovani zikladnimi
potravinami.



Markovice

Markovice tvofi skupina objekti zapadné od obce Zleby. Ridké
zastavbé dominuji tfi historicky vyznamné objekty. Jde o areél kostela sv.
Marka, zdjezdni hostinec &p 91 a areal Auesperského dvora ¢p. 208. Kostel
sv. Marka je ukryt v zeleni na mimém navr3i. Byvaly zdjezdni hostinec
slouzi dnes k obytnym uacelim. Je to vyrazny soliter kvalitni barokni
architektury. Areal Auesperského dvora ¢ekd na svoje vyuziti. Je
v soukromém vlastnictvi v nepfili§ uté3eném technickém stavu. Na dvir
navazuje n&kolik obytnych objekti. Intenzivni rozvoj Markovic je vyloucen,
protoze cela zastavba lezi v chranéném loZiskovém tzemi.

Tézba a zpracovani kamene - amfibolitu — se odehrava
v dobyvacim prostoru jihovychodné od kostela sv. Marka. Obytna zastavba
je ochranéna hlingnym valem. LoZisko je rozsahlé a vytézena byla pouze
mala &ast. V aredlu probiha i zpracovani kamene na drt’ a dal3i kamenické
prace. Uzemi ma pramyslovy charakter.

T&zb& musela ustoupit Auesperska hrobka, ktera byla umisténa
na ose aleje, zatinajici ve Zlebech. AZkoliv nebyla hrobka vyznamné
architektonické hodnoty, jeji asanaci ztratila alej smér a cil. Jizné od aleje
lezi Auesperska baZantnice, ktera je stale uzivana k pivodnimu acelu.

Severné od Markovic lezi osada U Skovic. Na nékolik obytnych
objektii navazuje zchatrala zastavba aredlu zivo¢isné vyroby. Je nevyuzivana
a jeji piipadné vyuziti predpokladd rozsdhlou rekonstrukci. Uzemi je
vhodnou rezervou pro vyrobni <&innost jiného charakteru, ktera by
neovliviiovala obytnou zastavbu.

Zapadné od Markovic, smérem na Filipov je umisténa
velkovykrmna kufic. Moderni aredl znaCné kapacity je rozdélen do dvou
celkil. Je umistén mimo obytnou zastavbu v poli. Dalsi pfipadny rozvoj neni
vyloucen.

Ob¢éanska vybavenost

Obganskd vybavenost odpovidad velikosti obce. Zakladni
obdanské vybavenost je dostatetna ve vlastni &asti Zleby, ostatni &4sti obce
ji zcela postradaji. Jde zejména o prodej potravin a restaurace, které jsou
rozmistény v dostate¢ném poctu v obytnych ¢astech obce.

Zakladni 3kola je ve vlastni budové obce. Zajistuje vyuku pro
prvni i druhy stupeii. Pro mensi pocet zak( je nutno kazdoro¢né pozadovat
vyjimku na ministerstvu $kolstvi. Pfesto Ize vzhledem ke znacné vzdalenosti
nejblizsi zakladni 3koly predpokladat trvalou stabilitu zafizeni. Budova je
doplnéna télocvinou a buduje se vlastni venkovni sportovni hristé.
Rozvojové plochy u $koly nejsou.

Mateiska $kola byla vystavéna v socialistické éfe pro kapacitu 90
d&ti. Dnes slouzi pro jedno oddéleni. Jeji poloha je vhodnd, v centru obce
v navaznosti na zelefi zameckého parku. Areél lze vyuzit pro dalsi funkce,
po prostorovém oddéleni i pro oddych, spoletenské a sportovni vyZiti
dospélych obyvatel, ¢i kluboven mlédeze.

Zakladni zdravotni péle je zajistovana ve zdravotnim stfedisku,
které je také v centru obce. Jeho dostupnost je dobré, nedostateCné se jevi
kapacity parkovani. Ve stfedisku jsou &tyfi oddéleni — obvodni, zubni, détské
a gynekologické.

Péte o star$i oblany je zajiStovdna v domé s peCovatelskou
sluzbou ve sprave obce v ¢asti Na kopecku



Kulturni a spoletensky Zivot se odehrava zejména v silech
soukromych restaura&nich za¥izenich Na Sumavé a U Kosti. Jejich kapacita
nevyhovuje potfebam obce. Hlavni centrum spole€enského Zivota — kulturni
dim Na hrazi — je v soutasné dob& mimo provoz. Obec po jeho ziskani do
vlastnictvi se pokousi obnovit jeho funkci. Dim je velmi vhodné umistén
v samém téZiSti obce, mimo obytnou zastavbu s rozséhlym parkovistém,
slouzicim pfes den pro potfeby navitévnikd zamku.

Kulturni dim obsahoval krom& restaurace kinosal s kapacitou cca
160 osob a tanedni sal s kapacitou cca 350 osob. V hornim podlazi byla
moZnost ubytovani. Zajiténi provozu tohoto zafizeni lze povaZovat za
dilezity prvek Zivota obce.

PFirodni 2 nemovité kulturni pamatky

Na katastralnim tzemi Zleby se nenachazi chranéné tzemi
z hlediska ochrany ptirody.

VKP — vyznamny krajinny prvek je koryto feky Doubravy, které
je zaroveil zafazeno do ekologického systému jako regionélni biokoridor.

Zamek Zleby byl vyhlasen narodni kulturni pamatkou natizenim
vlady €. 132/2001 Sb., o prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni
kulturni pamatky. Toto tzemi podléhd zvlastnimu rezimu, ktery je dan
ochranou narodni kulturni pamatky a ptislu§nymi zakony / zdkon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové pééi ve znéni pozd&jsich predpisi /.

V okoli zamku bylo ONV Kutna Hora vyhlaseno ochranné pasmo kulturni
pamatky pod ¢&j. RR 407/78.

V Gstfednim seznamu kulturnich paméatek CR jsou zapsany
nemovité kulturni pamatky — viz seznam na dal3i strané



Archeologie

Obec leZi v oblasti v minulosti velice husté osidlené. Jsou zde
zaznamenany &etné nalezy zobdobi pravéku i raného a vrcholného
sttedovdku. Ve vetding pripadd se bohuZel jednd o nalezy blize
nelokalizované, které lze prostorové pfifadit jen na trovni katastri.
Z hlediska pravékého osidleni za kli¢ové miZeme povaZovat lzemi obce
Zleby, odkud zname ojedin&lé nalezy kamennych néstroji z mladi a pozdni
doby kamenné, z trati Na Ksinach je zndm bohaty hrob z doby Zelezné, bez
blizi lokalizace jsou hromadné nalezy bronzii z doby luZzické kultury a
depot minci z doby fimské. Udoli feky Doubravy a pfilehlé terasy a ostrozny
byly v pravéku nepochybné& intenzivnd vyuzivané. Podobnou situaci lze
predpokladat v adoli Zehubského potoka pobliz Zehub, kde opét jsou
dolozeny nalezy kamennych néstrojii z pozdni doby kamenné a z polohy ,,u
lavek® jsou identifikovany nélezy keramiky z doby Zelezné a z doby fimske.
Jako treti je nutno vyzdvihnout lokalitu Markovice, kde byl zjiStén hrob
kultury se zvoncovitymi pohédry zobdobi eneolitu, povrchovymi nalezy
zprostoru u sv. Anny jsou zjistény dal3i pravéké lokality. Na poli za
kostelem sv. Marka byly zaznamenany sidlistni nélezy z doby hradiStni,
které by mohly souviset s pohfebidtém z 11. stoleti, které zde kopal Kliment
Cermak.

Vzhledem k tomu, e viechny uvedené obce jsou zmifiovany jiz
od 13 stoleti (Markovice uZ v 15. Stoleti zanikly) je nutno zde predpokladat,
kromé& pravékych a rané stfedovékych, i narudeni vrcholné sttedovékych
situaci.

Vzhledem k vy3e uvedenym skuteCnostem je nutno feSenou
oblast povaZovat z (izemi s archeologickymi nalezy a pfi planovani
stavebnich akci postupovat v souladu s pfisludnymi ustanovenimi
pamatkového zékona (ohlaeni akce jiz v dobé& predprojektové pripravy,
hlageni terénnich zasahti, ndhodnych nélezi atd.) Protoze okres Kutna Hora
byl vybréan pro systematické plo3né sledovani viech terénnich aktivit jako
teoreticky kol studia pravékého regionu v Archeologickém tstavu AV CR
Praha, je spoluprace se viemi odpovédnymi organizacemi, které na tomto
zemi pdsobi, proto velmi zadouci a vitana.

Vzhledem k témto okolnostem a v souladu se znémim zakona ¢.
20/87 Sb. O statni pamatkové pé¢i, zak. 242/92 Sb. Zak. 50/76 Sb. A jeho
novel, pripadn& dalsich zakonnych norem je nutno umoznit ochranu
archeologickych pamatek oprdvnénou organizaci. Do stavebnich povoleni na
akce, pre kterych dojde k zasahu do terénu, je dale nutno zahrnout podminku
archeologického dohledu, ptipadné zdchranného vyzkumu.

V piipadé vétsich stavebnich akci, kdy hrozi naruseni
archeologického nalezi3tg, je tfeba pocitat s provedenim zjistovaciho
archeologického vyzkumu, kterym jsou zajistény podminky zachrany
archeologickych pamatek a nasledn& vytvofeny investorovi podminky pro
Usp&3ny pribéh jeho aktivit.
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NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Zleby s pridruzenymi &astmi je felena jako stabilizované
osidleni s bohatou kulturni tradici.

Hlavni dominantou kulturni, prostorovou i ekonomickou je areal
zamku, 7

V hranicich ochranného pasma narodni kulturni pamatky je nutno
zachovat charakter historického sidla.

V S§irSich rozvojovych planech budou respektovany historické
hodnoty, zejména celkovy obraz sidla a zachovani pohledll na obec s
dominantou zamku bez poskozeni vlivem novostaveb.

Dopravni zavady v centru obce vyzaduji zasadni feSeni. Navrzen
je obchvat silnice 1I/337. V ramci projednani konceptu iizemniho planu byla
zvolena severni varianta obchvatu. Ta byla upravena na zaklad& pozadavku
Armady CR, aby byla dodrzena ochranni pasma k pfipravované stavbé
produktovodu.

S teSenim obchvatu souvisi i moZznost zkvalitnéni centra z
hlediska urbanistického FeSeni parteru, nabidky oblanské vybavenosti a
kultury prostfedi. Moznost zaZeni komunikace s dostateCnym prostorem pro
p&3i a volngjsi nakladani s parterem mistni komunikace znamen4 pfinos pro
atmosféru historického centra, bezpe€nost provozu i oZiveni obchodni
¢innosti.

Bytova zastavba je orientovana na lokality Na Sibifi a Na
kopetku. Obé& zasadni lokality jsou navrzeny tak, aby doSlo k pfiblizeni
obytné zastavby v celek. Lokality nekoliduji s pohledovymi osami na zamek,
jsou v klidném prosttedi mimo dopravni tepny, vyuzivaji pozemki s nizkymi
bonitami a maji zaru¢enou logickou dopravni pfistupnost.

NavrZena je spojka obou obytnych €asti obce s moznosti pésiho a
cyklistického propojeni jak navzijem, tak bezpe€nou cestou mimo hlavni
komunikaci s centrem. Predpokladana ozivena &innost byvalého kulturniho
domu by byla vhodnym cilem této p&3i trasy. Podminkou je vybudovani p&si
lavky pres feku Doubravu. _

Sportovni a -rekreadni centrum obce je navrzeno pii fece
Doubravé nad méstem u fotbalového hfisté. Lokalita byla vyhodnocena jako
jedina vhodna. Podminéna je zruSenim ochranného pasma vodnich zdroju ,
které jsou dnes nefunkéni a byly by vyuzity pro potfeby koupalisté.
Moznost zruleni vodnich zdroji je dana vyjadfenim jejich spravce
dolozenym v piiloze doklady. Dalsi varianty moznych rekreaénich ploch
jsou nevhodné z hlediska zaplavového uzemi feky Doubravy, slozitosti
terénni konfigurace a nedostatku vodnich zdrojti.

Centrum drobné vyroby a podnikani, umisténi sluzeb mésta a
nabidky dal3ich aktivit pro obyvatele je navrzeno v arealu podél silnice na
Zehuby. Uzemi a charakter rozsahlych statkl jsou nevhodné pro obytné
gely. Navrzené vyuziti musi{ mit charakter nepoSkozujici celkovy obraz
obce. Predpokladd se i umisténi hluCnych aktivit sportovniho a
spoleenského charakteru jako t&locviéna, détské kluby a ob&anské spolky.

Vyrobni zéna navrZena v konceptu Uzemniho planu v &asti
Zehuby byla v dohodovacim Fizeni s nadfizenym organem zruSena z divodu
zaboru kvalitni orné piidy. Vhodngjs{ lokalita nebyla nalezena.
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Uzemi kamenolomu a vykrmny kufic v Markovicich jsou v
konceptu Gzemniho planu akceptovdna protoze slouZi svému Glelu a dle
schvalenych ochrannych pasem nelze v blizkosti navrhovat dalsi aktivity.

Podobné se v &asti Zehuby a Kamenné Mosty nepredpoklada
vyrazny rozvoj. Obé &asti lezi v hlukovém pasmu letiSté v Caslavi. Dle
platného ochranného pésma lze umistovat obytné stavby pouze za
predpokladu opatteni proti hluku a rekrealni objekty umistovat nelze. Piesto
Ize &ast Kamenné Mosty povaZovat za vhodné k vyuziti stavajicich objekta k
rekreaci. Hlavni pozornost je tfeba vénovat centru mistnich ¢4sti.

HISTORICKA ZASTAVBA OBCE

Za historické centrum obce je povaZovan vlastni zdmek s
méstetkem a zastavba Zlebl - tj zistavba levého brehu Doubravy za
nadrazim a pravého biehu severniho meandru u kostelni nivy.

Vlastni zamek je narodni kulturni pamatkou s ochrannym
pasmem, které je vyznaeno v navrhu uzemniho planu.

Pro stavebni &innost v mésteCku plati pFisné regulativy z hlediska
pamatkové ochrany - povoleny jsou pouze stavebni Upravy bez zdsahu do
hmoty a vnéj$iho vzhledu staveb.

Pro zastavbu Zlebii je stanoveno zachovat pfi stavebni &innosti
romantizujici charakter, vyskové fedit stavby jako pfizemni s podkrovim
(diléi vyjimky je nutno dohodnout s orginem paméatkové ochrany )a
zachovat sklonité stiechy.

Ve viech &astech plati nutnost pouziti klasickych stavebnich
materiald.

Urbanisticky je stabilizovano izemi vlastniho méstecka a Zleb,
nikoliv v3ak prostor podzdméi ke kulturnimu domu Na hrazi. Vlivem
ptistaveb a prestaveb doglo k Castetnému znehodnoceni pohledu na zamek.
Viastni kulturni dim jiz charakterem nepatfi do podzaméi stejné jako
parkovi$té a jeho doprovodny objekt.

Pro vlastni mésteko bude prinosem zklidnéni dopravy
navrzenym obchvatem s moZnosti Fedit volngji detaily parteru. I v pripadé
zachovani pritahu méstem je nutnd rekonstrukce parteru a zkvalitnéni
stavebniho stavu objekti.

Redeni vyrazovych a funkénich zavad v prostoru kulturniho
domu Na hrazi je navrzeno ne zcela v souladu s pozadavky Statniho Gstavu
pamatkové péce.

Skloubit je nutno rozdilné funkce v této oblasti. Mezi kulturnim
domem a statni silnici je tfeba zajistit alespori minimaini rozptylovou plochu.
Stavajici Gizky chodnik je nefunkéni a nebezpecny pro zdravi a Zivoty osob.
Roziiteni lze dosihnout mirnym odklon&nim trasovani statni silnice. V
ptipadé realizace obchvatu by bylo mozné radikalné zazit tuto komunikaci.
Dal3im prvkem je parkovisté, které je tfeba organizatné upravit a stavebné
zkvalitnit.

Zasadnim a kontroverznim navrhem je feleni nastupniho objektu
do historické &asti. V Gizemnim planu je navrzena vystavba objektu, ktery by
zahrnoval nutné doprovodné sluzby pro navitévniky, zejména obsluhu
parkoviits, WC pro navitévniky a pfipadné informace. Charakter objektu
piizemni s podminkou vypsani architektonické soutdZe s podminkami
stanovenymi organy pamatkové péce.
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OBYTNA ZASTAVBA

Akoliv dle zavéri demografické studie hrozi Gbytek
obyvatelstva a je prokazatelny postupny bytek trvale obydleného bytového
fondu je koncepce rozvoje obytné zastavby znatné velkorysa.

Ubytek bytového fondu neni doposud dramaticky. Je &astedné
spojen s prevodem obytnych objektdt na rekreadni funkci &i jiné vyuZiti.
Pfedmétem navrhu uzemniho planu je kromé& redlného rozsifeni obytné
zastavby i alternativni nabidka pro uspokojeni potieb obyvatel. Ve3keré
plochy pro obytnou zstavbu jsou navrzeny v navrhovém obdobi. Ackoliv
kapacita ploch rozhodn& prekraduje redlnou potfebu umoZziuje vytvaieni
dlouhodobé koncepce rozvoje bydleni.

Kromé doplnéni obytné zastavby v zastavéném Gzemi jsou
navrzeny dva zasadni sméry pro rozdifeni obytné funkce.

Sidlist¢ Na Sibifi je novodobou monofunkéni vystavbou
rodinného bydleni. Doplnéno je bytovym domem, ktery se vymyka okolni
vyskové trovni.

BI Navrzeno je rozSiteni zastavby v okoli bytového
domu. Zastavba vyZaduje feSeni celé lokality v urbanistické studii tak, aby
bylo zajisténo kvalitni propojeni nizkopodlazni obytné zistavby se
zastavbou bytovou. Teprve po podrobném zhodnoceni hmotového navrhu
zastavby lze pripustit dil&i realizace. Uzemi je ovlivn&no hlukem
z kamenolomu a vystavu je nutno podminit posouzenim hlukové zatéze.

Kapacita cca 20 bj

BII Dalsi zastavba je navrzena vyluéné rodinnymi domy
smérem k valu nad fekou Doubravou. Mistni komunikace ze sidlisté je
navrzena tak, aby umoZiiovala pristup kfece, komunikaci k nadrazi a
k navrzenému mostku spojujicimu lokalitu s ¢asti Na kopecku.

Vystavba v lokalité je realizovatelna bez velkych ekonomickych
nakladd na infrastrukturu. Dostupny je STL plynovod, trafostanice a
vodovod. Nutno je dofesit kanalizaci, kterd chybi i ve stavajici zastavb& RD.

Uzemi se predpoklada k zastavbé v prvni etapé.

Kapacita cca 20RD

BIlla BVI Doplnéni vystavby podél mistni komunikace
je navrzeno pro jeho nizkou ekonomickou naro¢nost. Pfi konkrétnim navrhu
musi byt posouzeno hlukové pasmo Zzeleznice.

Kapacita cca 20 RD

BIvaBYV Druhd zéasadni lokalita je navrzena mezi
zastavbou Na kopetku a fekou Doubravou. Mélké udoli tvofi pfijemné
prostiedi pro klidné obytné sidlisté. ZapuSténi oproti okolnimu terénnimu
reliéfu umoZiiuje navrh bytové zastavby aniz by do3lo k po3kozeni
panoramatu obce. V navrhu uzemniho planu je vystavba omezena tak, aby
nezasahovala do horizontu pohledu.

Hlavni osou vystavby je cesta k Doubravg, ktera je navrzena jako
hlavni p&3i trasa spojujici obytné Casti obce. Propojeni je podminéno
vystavbou lavky pfes feku Doubravu, kterd bude nad hladinou stoleté vody.

Vystavbu bytovymi objekty je nutno regulovat vySkove.
V navrhu dzemniho planu se predpokladd umisténi 2 nadzemnich podlaZi
s obytnym podkrovim. Mistni navy3eni na 3 NP neni vyloueno.
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Vystavba bude vyZzadovat znatné investiéni naklady v poatku
realizace. Jde zejména o umisténi trafostanice a trasu odkanalizovani k fece
Doubravé.

Kapacita cca 100 RD a 50 BJ

B VII Lokalita je navrzena s pfedpokladem zruSeni uzemni
ochrany pro obchvat planovany v urbanistické studii v ramci POV obce. Jde
o lokalitu proti &erpaci stanici PHM Na Sibifi. Spatng ptistupné uzemi nabizi
zajimavé parcely pro vystavbu RD. Napojeni siti je nutné na stavajici
infrastukturu.

Kapacita cca 5 RD

BVIII a B IX Lokality jizné€ od silnice mezi ¢astmi Zehuby
a Kamenné Mosty. Uzemi vhodné kbydleni je poskozeno ochrannym
pasmem letisté v Caslavi. V obou lokalitaich jde o krasné parcely na
jihozapadnim svahu. Technicka infrastruktura je omezena na elektrorozvody
a vodovod. Planovan je rozvod STL plynu.

Kapacita cca 4+ 8 RD

REKREACE

Cela zastavba obce je vhledem terénnimu reliéfu a postupnému
ristu chudého predmésti znaln& kompaktni. Absenci détskych hfist a
sportovnich ploch nelze plné nahradit. Nové lokality obytné zistavby je
tieba zalozit tak, aby byla zaji$téna integrace dil¢ich ploch tohoto zaméteni.

Rekreacni zona je navrzena pii fece Doubravé u fotbalového
hiiété. Uzemi je vhodné z hlediska dostupnosti, pfirodnimu rdmci a odstupu
od obytné zastavby.

Lokalita byla vyhodnocena v ramci piipravnych praci jako jedina
vhodna.

Vystavba je podminéna zajiSténim ochrany proti stoleté vode.
Reka Doubrava se v pfipadé zaplav rozléva pres vétsi ¢ast navrzené lokality.
Ochrana je mozna hrazkovanim, nebo celkovym navysenim terénu, coZ se
jevi jako vhodngjsi varianta.” Omezenim zéplavového tzemi nedojde
k podstatnému zhorSeni odtokovych pomérl, protoze vtomto misté je
rozlivové uzemi zna¢né Siroké.

Druhou podminkou realizace rekreacni zény je zruSeni pasma
hygienické ochrany vodnich zdroji. Pom&mé& vydatné tfi studny jsou
v soudasné dob& nevyuzivané pro zasobovani pitnou vodou obyvatelstva.
V dob& ziplav dodlo kjejich zaplaveni a znegi$téni. Spravcem vodniho
zdroje je spoletnost VAK Kutnd Hora.. Spravce vyjadfenim souhlasi se
zru$enim vodniho zdroje.

Navrzena lokalita je dostate&né pro umisténi jako koupalisté, tak i
doprovodnych funkci v€etn€ sportovnich hfist’ pro vefejnost.

Soudasti zony musi byt zajiSténi parkovani a to i pro navitévu
fotbalového utkani.

V misté je navrZena piederpavaci stanice pro splaskové vody
jihovychodniho {izemi obce. PreCerpavaci stanice by jimala i vody
z rekreadni zény. Pro zasobovani elektrickou energii je navrzena trafostanice
s napojenim kabelovym VN vedenim po vychodnim okraji obce.
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VYROBA

Rozvoj podnikdni vobci je nutnou potfebou stabilizace
pracovnich sil a obyvatelstva. V zastavéném (zemi obce jsou zrlznych
divodi vyrobni plochy znalné omezené. Vyrobni kapacity reprezentuji
pouze dva vyznamnégjsi podniky.

Transpa c.z.

Vyroba sidli v aredlu BZM a.s. v tidoli feky Doubravy v centru
obce. Areél je uzavien mezi zalesnény svah udoli a feku. Plodny rozvoj je
vylou€en. Stavajici plosna kapacita umoziiuje dostatecny rozvoj vyroby.

Vyroba byla po pfestdvce obnovena vroce 2000. Jde o
kovovyrobu strojni, ¢asteCné automatizovanou. Vyroba byla obnovena na
zakladé povoleni dle stavajicich pravnich norem. Ochranné pasmo nebylo
vyhlaSeno. Do zivodu je zavedena Zelezni¢ni vleCka, kterd v3ak
z ekonomickych divodi neni vyuzivdna. Pfibliznd dopravni zat€Z na
vyjezdu z aredlu je dle sdéleni majitele cca 5 kamiénd denné. Zavod je
napojen na statni silnici mostem pres feku mimo obytnou zastavbu.

Napojeni na technickou infrastrukturu odpovidd soucasnym
pozadavkiim. Zavod ma vlastni trafostanici, vlastni regulacni stanici plynu,
plynovou kotelnu, na kterou bylo provedena rozptylova studie.Vedkeré
energetické zdroje maji dostateCnou rezervu. Z vyrob&€ neni uZivdna
technologicka voda. Splaskové vody ze socialniho zatizeni jsou jimany do
Zumpy.

Dal$i plosny rozvoj aredlu neni mozny. Vyskové omezeni
pfipadné vystavby je limitovano vyskou stavajici zastavby.

Silnice Caslav — Holding, a.s.

V kamenolomu u Markovic je provadéna tézba kamene -
Amfibolitu. Tento $edy kamen je pouzivan ke stavebnim 0Celim zejména
jako drcené kamenivo do betonu a Zivi¢nych smési. Kromé toho z kvalitnich
Casti jsou vyrabény kamenické vyrobky, jako pomniky a dlazba.

V letech 1992 -3 byla provedena rekonstrukce drtirny, pfi které
byla posuzovéna jak hlu€nost, tak prasnost. Nejblizsi obytné objekty jsou u
kostela sv. Marka a v Markovicich. Hlu€nost je odclonéna hlinénym valem,
ktery slouzi i proti rozletu pfi odstielu.

Lozisko ma kapacitu cca 80 let tézby. Jeho ochrana je zajisténa
stanovenim chranéného loziskového Gzemi. LoZiskové uUzemi koliduje
s ochrannym pasmem ropovodu, ktery jim prochazi.

Zavod ma vlastai trafostanici, vlastni zdroj pitné vody. SplaSkové
vody jsou jimany do Zumpy. topeni v budovach je elektroakumuladni.

Daldi vyrobni kapacity vobci jako pekafstvi Na kopecku a
truhlaistvi v byvalém mlynu nejsou primyslového charakteru a neovliviuji
urbanistickou koncepci obce. V prostorach byvalého lihovaru u zdmku jsou
skladovaci prostory. Drobné provozovny jsou i v obytné z6né.

Zame&nicka vyroba v ¢asti Zehuby kon¢i Cinnost a bude
pfemisténa mimo katastr obce.

V navrhu Ozemniho planu byly vytipovany dal$i rozvojové
plochy pro podnikani.
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Vzhledem kfadé limitd vizemi je nabidka ploch zna&né
omezend. Rozhodujici omezujici kriterium je poZadavek nenarusit jak
vnimani historickych dominant, tak krajinného razu.

Plochy navazujici na zastavéné Uzemi obce jsou navrzeny jako
vyrobni zéna smiden4. Jde o prolinani funkci obytnych a podnikatelskych a
dokonce i stabilizované Zivo¢i3né vyroby.

LokalitaSM 5  Hlavni lokalitou je prostor kolem silnice
111/337 26 ve Zlebech smérem na Zehuby. Zastavba je zde kombinovana.
V lokalité lezi vedle sebe rozsahlé hospodafské dvory, bytova vystavba,
rodinny dim a odchovna prasat. Pavodni hospodafské dvory nejsou
vyuzivany. Navrat zemé&délské Cinnosti nelze doporudit.

Cela lokalita je navrzena do smiSené zény s cilem umistit vedle
sebe podnikatelské aktivity neruivého charakteru pro obytnou vystavbu a
dalsi funkce.Umisténo zde bude technické zédzemi obce jako je recyklagni
dvorek, obecni sklad a garaze techniky a dal3i (SM5b) . Dalsi dvir (SM5a)
bude slouzit pro umisténi spoleenskych funkci, zejména sportovnimu vyZiti
mladeze, moZznost umisténi klubové &innosti déti a dichodcti a riznych
mistnich obanskych spolkt. V planu je rehabilitadni stfedisko se saunou.

Vyuziti obou statkii je navrzeno jako vefejné prospésna stavba.

Lokalita SM 4 je navrzena k variabilnimu vyuziti dle potfeb
majitele. Statek lze vyuZivat k podnikatelské Cinnosti bez negativniho
dopadu na obytnou zstavbu ¢i k prestavbé na obytnou funkci.

ZEMEDELSKA VYROBA

Zleby, Zehuby, Markovice

Pozemky zemédélské pliidy v obhospodatovani prevazné
zemé&d&lskou organizaci ZD Potéhy, nékolika soukromymi zemédélct.
Piilehlé zahrady k obci jsou ve vlastnictvi a uzivani fyzickych osob, nékteré
plochy orné piidy pfi obci slouZi jako drobné zahumenky. Dotéené tizemi je
zatazeno do oblasti Fepaiské s vysokym podilem zornéni zemédélské pudy,
v oblasti jsou zatravnéné plochy pouze s vyS3i svazitosti, pozemky
zamokiené a pozemky leZici pri vodoteci. V oblasti je provozovana
intenzivni zem&délskd velkovyroba s obdélavanim ucelenych hont.

S ohledem na charakter zemé&dé&lské velkovyroby, kterd vyuziva zem&dé€lské
plochy pro intenzivni vyrobu, je na téchto pozemcich uplatnéna vysoka
chemizace jak z pohledu vyzivy rostlin tak ochrany rostlin.

V Gzemi je p&stovan vysoky podil ploch s obilovinami, technickymi
plodinami — fepka, kukufici na senaz i zmo a cukrova fepa, kterd po
obnoveni nedalekého cukrovaru ve Vrdech doznava zvySeni péstovanych
ploch. V poslednich letech se s novymi odriidami rozSifuje v oblasti
péstovani slunednice na zrno.
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Zivoti¥na vyroba v obci Zehuby

Je provozovéana dv€ma hlavnimi subjekty
A to zemé&délskou organizaci ZD Pot&hy — Stdje pro vykrm prasat v SZ &asti
obce kapacity 480 ks a 1800 ks.
Déle jsou v obci v plivodnim statku pana Vavry (nyni Prichy) vyuZivany
dva stajové objekty pro vykrm prasat 500 ks a 300 ks, tento provoz
zabezpeduje soukromy zeméd&lec Lebduska FrantiSek.
V obci Zehuby je dale drobna ZV ve statku u Horaki, u Adametl a jiZni &asti
je statek s chovem koni pro rekrea¢ni vyuZiti. Stavajici provozy ZV z velké
Casti svymi pachovymi emisemi zasahuji pfevaznou &ast obce.
Piesto, Ze obec ma s ohledem na charakter vystavby pfevazné€ uzavienych
hospodatskych dvorii ryze zemédélsky charakter, kapacity zvifat, které jsou
zde chovany jsou prfedimenzovany.
Z divodi eliminace nezadoucich dopadi na Zivotni prostredi je treba
pfistoupit ke viem moZnym opatfenim, které by negativni dopad zmirnily. Je
zde moznost uplatnéni krmnych deodorantii ve vyzive prasat, ktery 4Cinné
snizuje mnoZstvi amoniaku ve vykalech a tim snizuje celkové pachové
emise, dale u stdjovych objektl v obci uplatnit vertikdlni vétrani stajovych
objektl s vyuzitim aktivniho pfevyseni.
Predmétem tiprav u objekti stdji s kejdovym hospodafstvim bude
dobudovani jimek na 5 mé&si¢ni skladovaci kapacitu tak jak ukladaji
soudasné platné legislativni predpisy.

Zivotisna vyroba v obci Zleby

Stajovy objekt vykrmny prasat je situovan pii pravé strané
komunikace pki vyjezdu ze Zlebli ve sméru na Zehuby. Jednd se o staj, ktera
byla nedavno adaptovana ze stdje pro dojnice na stdj pro vykrm prasat
s uplatnénim novych systému vétrani a aktivnim ptevysenim. Dalsi zlepSeni
vlivil na Zivotni prostfedi je mozno vyuzitim krmnych deodoranti.

V obci je rozptylena drobna zivo¢isna vyroba s chovem kralikd, ovci,
driibeze a vepiit pro doméci spotfebu.

Stredisko cixovu driabeze Markovice

Jedna se o specializované stiedisko schovem dribeze
s odchovem kufic na jednom stfedisku a chovem nosnic s produkeci
konzumnich vajec na hlavnim stiedisku.
Farma byla situovana mezi obcemi aby negativni dopad na bytovou zastavbu
byl minimdlni. V sou¢asné dobé stavajici PHO zasahuje n&kolik objektt
hygienické ochrany.
Pouzitim krmnych deodorantil pro driibez lze snizit pasmo o cca 30 %, pak
by provoz stfediska byl zcela bezproblémovy.
Provozovatelem stfediska je fa UNICOM a. s. Kutna Hora.

Navrh

V navrhu Gizemniho planu jsou respektovény stavajici objekty
Zivo&i¥né vyroby,které maji vyhlasené ochranné pasmo tj. vykrmna kufic v
Markovicich, vykrmna prasat ZD Pot&hy ve Zlebech a vykrmna prasat ZD
Pothy v Zehubech. Pro viechny plati nutnost sniZit emise moznymi
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3.7

technickymi a provoznimi prostfedky tak, aby vliv na obytnou zéstavbu byl
minimalni.

Vykrm prasat v Zehubech ve statku pana Vavry je v centru
obytné zastavby. Orientagni zdkres PHO ptekracuje vyznamné vyhlaSené
ochranné pasmo statku ZD Potéhy. V tizemnim planu se pfedpoklada
vymisténi Zivo&iiné vyroby. Statek je zahrnut do funk&ni z6ny bydleni s tim,
ze by mélo dojit k postupnému utlumu chovu a nebude pro stavebni ipravy
vydéno stavebni povoleni.

V hlavnim urbanistickém navrhu jsou zakreslena jak platna
pésma hygienické ochrany fadné vyhlasena, tak ochranna pasma vypoctend
ze stavajici metodiky. Tato pAsma jsou pouze orientalni . Pfi stavebnich
akcich je nutno konkrétni posouzeni kazdého objektu v souladu se
stavajicimi pravnimi predpisy.

ZELEN

Charakteristika tizemi

Fytogeografické &lenéni a geobotanickd rekonstrukce: Dle
rekonstrukéni geobotanické mapy maji v feSeném Uzemi pfirozené
zastoupeni luhy a oldiny Alno - Padion v uzkém pasu luhu Doubravy a
potoka Hostaovky a vy3e na svazich pomémé Elenitého terénu se nachazi
pasmo dubohabrovych h4ji — Carpinion betuli.

ileby

Nejvyrazngjsim prvkem zelend Zlebi je obora, kterd je
soucasti lest a zdmecky park. Parkovd Uprava se rozkladd na mimych
svazich kolem zdmku a v pfilehlé prostranné uzlabingé. V dneSni podobé&
vznikla roku 1849 za Vincence Karla Auersperka, ktery vykoupil domy a
mlyn obklopujici bezprostfedn¢ zdmek a na jejicj misté dal zalozit dne3ni
park, ktery pfechazi v rozsahlou oboru pii fece Doubravé a potoku
Hostadovce. Prirodné krajinafské ¢lenéni odpovida romantickému pojeti
celého aredlu, hlavné zamku a nyné&jsi pseudogotické podobé hradu. VétSina
stanovist je ptiméfené vlhka. Celkova rozloha je asi 15 ha.

V parku roste asi 15 taxonl jehliénand a 31 listnaCd.
Z jehli¢nant stoji za pozomnost zerav zapadni -Thuja occidentalis
Ellwangeriana, statné exemplafe zeravu obrovského — Thuja plicata,
zeravinec japonsky — Thujopsis dolabrata a nékteré cyprisky. Z listnaci je
tteba uvést jirovec Zzluty — Aesculus octandra, liliovnik tulipanokvéty —
Liliodendron tulipifera a podrazec velkokvéty — Aristolochia duridor (Hieke
1984).

Od zamku vede podél stavajici a nasledné staré silnice na
Caslav aZ k cihelng staré mohutné dvoutadé stromotadi lip ~Tilia cordata.
Toto stromoradi se svym zalozenim dle mého odhadu miize vézat k témuz
datu jako nova uprava zdmeckého parku. Stromy v nékterych ptipadech
potfebuji odborné osetfeni.

V méstetku Zleby se nachéazeji dvé parkové upravené plochy.
Jednou je trojihelnik u hasi¢ské zbrojnice. Tato tprava je zaloZena
predevdim na jehli€nanech, coz plsobi pon&kud strnule, je viak peclivé
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upravend. Druha zelend plocha, vyvaZend co se tyle poméru listnatd a
jehli¢nanti a té kvalitn& upravena, doprovazi maridnsky sloup pod zamkem.
Nékteré z hlavnich ulic doprovézeji oboustranné zelené pésy, jinde se na
zelei nedostava mista.

Koryto Hostovatky je provazeno biehovymi porosty jasani,
vrb, ol8i, javort, topoll apod.

Vétdina silnic v katastru Zlebt je osdzena doprovodnymi
stromortadimi v&tdinou ovocnych stromii — jabloni, §vestek a ofe3aki, které
vyzaduji prib&znou postupnou obnovu a jinak pf{jemné dotvafeji krajinu.

Podé! silnice na Céslav se nachazi arel t&zebnich prostort,
ktery je pfijemné ,,zachumlan® ve vétsinou néletovych listnatych porostech .
Ve statku Markovice se nachéazi nékolik zajimavych soliternich lip a
stromofadi pyramidalnich topold. Dribezi farma v Markovicich ma
realizované ozelenéni vCetné obvodové izolaini zelené. Zanedbanym
dojmem plsobi zemé&d&lsky areal na hranicich katastru smérem k Vrdiim.
Zeledi je zde prezentovéana piedevsim zivelnymi nalety.

Zehuby a Kamenné Mosty

Silnici od Zlebt k Zehubtim doprovézi stromofadi ovocnych
strom@ a blize k Zehublim i javorl jasanolistych, které nejsou k tomuto
akolu prili§ vhodné. RybniZek na kraji obce je doprovazen bohatymi
biehovymi porosty hlavné vrb. N&které staré statky pfedevSim na severnim
okraji obce maji na svych pozemcich cenné soliterni listnaCe — pfedevsim
lipy a jasany. Ty se nachazeji i vcentralni &asti obce kolem kfizku
s rame&kovym oplocenim. Prostor kolem autobusové zastavky neni doposud
doupraven, ale vévodi mu soliterni lipa o priméru kmene ve vy3ce 120 cm
100 cm. Strom je zdravy, potiebuje pouze odborné o3etfeni spojené
s odleh¢enim koruny.

Kolem zemé&dgiskych objektii je tfeba doplnit obvodovou
zelefl ve vazbé na okolni krajinu.

Cesta ke hibitovu, ktery se nachazi na navr$i mezi Zehuby a
Kamennymi Mosty je ze strany Zehub bez zeleng, ze strany Kamennych
Mostli se jednd o {ivozovou cestu z €asti porostlou ptijemnou néletovou
zeleni. Na rozcesti u hibitova se nachazi kfizek s akaty, které pomalu
dozivaji. Hibitov zasazeny do krajiny pusobi pfijemnym dojmem a je
doprovéazen ze severu a_jihozdpadu vzrostlymi bfizami a kleny. Pouze
jihovychodni oploceni hibitova je bez zelené

Obci Kamenné Mosty prochazi podél Doubravky mohutny pés
doprovodnych porostii vodotee. Téz silnici smérem na Zehuby a terenni
prolaklinu podél jizni hranice feSeného tizem{ doprovazeji porosty listnatych
strom, z v&t3i ¢asti topold.
Plochy vefejné zelen& — plocha u studny se dvémi soliternimi

lipami a plocha u kaplicky a smideného zbozi s jednou soliterni lipou —
pusobi neupravenym dojmem.

Navrh ozelenéni

Navrh nové koncepce zelend ve Zlebech a pilehlych obcich
vychazi piedeviim ze zevrubného terénntho priizkumu a dale z navrhu
dalsiho rozvoje obci.

Ptedeviim je nutné chranit a rozvijet stavajici hodnotnou zelefi,
zejména lipové stromoradi podél staré silnice na Caslav. Hodnotné stavajici
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stromy je tfeba odborn& oletfovat, v opaném pfipadé je nutné planovat
dosadby vzrostlych stromil.

Na severozapadnim okraji Zlebt je navrzena bytova vystavba,
kterd musi byt provazena zeleni ve form& uli¢ni zelené a dale je vhodné
vytvofit pas volné zeleng, ktera zastavéné tizemi zacleni do okolni krajiny.

Dvé lokality bytové vystavby vseverni &asti Zlebl. Mistni
komunikaci mezi zastavbou je vhodné doprovodit rozptylenou liniovou
zeleni, ktera navaze na charakter vozovych cest. Mezi stavajici zeleni a
navrhovanou zastavbou je nutné vytvofit rekreadni prochazkovy pés krajiny
s volnou zeleni krajinného charakteru.

Areal v jihovychodni &asti obce urleny k rekreaci je umistnén
pod terasou okolni krajiny v udolni nivé se stavajici zeleni. Veskeré navrhy
doprovodné zelen& je nutné provadét s ohledem na zamek a jeho vnimani
z okolni krajiny.

ObZanskd vybavenost uvnitf obce — uvaZovani rekonstrukce
hotelu a prilehlych parkovist. Jako vhodny pfi navrhovanych tpravich
vidim z4sah do severniho obvodového pasu zameckého parku, kde ca tficet
let staré vysadby zelen& zalozené pfedevsim na jehli¢natych kefich pisobi
pomé&mé strohym dojmem. V souvislosti s Gpravou ploch pfed hotelem
doporuduji i Gpravu této Casti zelené.

Dotvofeni navsi v Zehubech musi vzniknout ve spolupréci
architekta a sadovnika a bude pti ném vyuZita stavajici kvalitni zelen.

Lokalita vyroby na okraji obce smérem ke Zlebtim, ktera je
navrzena v misté zemé&délskych objektd, musi byt zatlenéna do krajiny
vhodnou obvodovou izola¥ni zeleni, kterd bude vychdzet z domécich druhii
strom@ a kefd. Pro dobry vzhled navrhovanych tprav je nutny i pomémeé
vysoky stupefi (idrzby zelené.

V mistni ¢asti Kamenné mosty je nutny pro dobry vzhled obce
vy33i stupen 0idrzby zelen&, zejména luk podél vodotete. Ve stiedu obce je
potieba vykacenim biehovych néletovych porostii uvolnit pohled na mosty.

Na katastralnim Gzemi Zleby se nachazi vyhladené pamatné stromy.
Dub u Markovic 205060.1/1 ¢.kat. 897/3 PK 887 KN
(Quercus robur -dub letni- obvod kmeneve vysce 1,3m je 590
cm)

Lipa ve Zlebech 205063.1/1  &kat. 164/2 Kn
( Tilia cordata-lipa srd¢ita- obvod kmene ve vysce 1,3m 555 cm)

Lipové alej ve Zlebech ¢.kat. 793/2,903, 909/10 KN
(vice nez 200 lip srd¢itych-Tilia cordata-obvod vétsiny z nich ve
vysce 1,3m je 250-350 cm)

Dub ve Zlebské baZantnici ¢.kat. 912/1 KN
(Quercus robur-dub letni-obvod stromu ve vysce 130cm je 525
cm

Smrk ve zlebské obore ¢.kat. 287/1 KN

(Picea abies-smrk ztepily- obvod ve vySce 130cm je 425 cm.
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NAVRH CLENENI UZEM{ NA FUNKCN{ PLOCHY A
PODMINKY JEJICH VYUZITI

Urbanisované tuzemi zahrnuje Uzemi zastavéné a zastavitelné, vymezené
v souladu s §139a odst. 2 a 3 Stavebniho zakona obalovou ¢arou zakreslenou
v izemnim planu.

Urbanisované (izemi je rozdéleno na funkéni plochy.

Funkeni plochy jsou polyfunkéni Gzemi , pro kterd jsou stanoveny druhy
ptipustného popfipadé vyjimecné pfipustného vyuziti izemi

Funk&ni plochy jsou monofunk&ni tizemi, kterd jsou urCena pro vybrany
druh vyuziti izemi které vylucuje jejich vyuziti pro jiné acely

V urbanisovaném (izemi lze umistovat stavby nebo provadét jejich
rekonstrukci , pokud je jejich funkce v souladu s vymezenou ptipustnosti v
§3 této prilohy

V neurbanisovaném tzemi lze umistovat pouze liniové stavby
infrastruktury, stavby cest a komunikaci, stavby pro vodni hospodafstvi a
meliorace.

LIMITY VYUZITI UZEMI VCETNE STANOVENYCH
ZATOPOVYCH UZEMI

Pfes uUzemi obce prochdzi jedna znavrhovych variant
vysokorychlostni Zelezniéni traté ve sméru na Brmo, tzv. Kolinska.
Nedochazi k ptimému kontaktu sobytnou zastavbou, trasa se dotyka
ochrannym pasmem obce Zehuby.

Na {izemi obce bylo rozhodnutim o zméné — rozsifeni chranéného
loziskového tizemi MZP CR pod ¢&j. 1040/802 32 /93 rozsifeno chran&né
loziskové tzemi Zleby. Nazev loZiska Markovice s¢&. loz. 127 000. Pro
lozisko byl stanoven dobyvaci prostor v listopadu 1966. Roziifen byl
rozhodnutim SKNV Praha zn. VUP. 333-6509/80 ze dne 29.12.1980.
Dobyvaci prostor je v evidenci OBU v Kladn& pod. &. 7/ 0396.

Jedna se o loZisko stavebniho kamene — amfibolitu o celkové
vyméie zasob k 1.1. 1993 1 498 000m’.

Hranice chranéného loziskového uzemni i dobyvaciho prostoru
jsou zakresleny v hlavnim urbanistickém vykrese.

Kromé toho bylo stanoveno i pasmo hygienické ochrany t€Zby,
které je také zakresleno v hlavnim vykrese.

Pro stavebni ¢innost na celém tzemi, pfi niz dojde k zdsahu do
terénu plati podminka archeologického dohledu a pripadné zachranného
pruzkumu.

Ochrannym pasmem zasahuje do katastru letiSté v Caslavi.
Ochranné pasmo bylo stanoveno Uzemnim rozhodnutim Stavebniho Gfadu
v Caslavi pod &j. 774,914/96 dne 20.1. 1997. Uzemi se stavebni uzavérou /
izofona nad 98 dB /lezi mimo Fe¥ené tzemi. Ochranné pasmo hluku / 85 —
95 dB / zasahuje celou zastavbu Zehuby a Kamenné Mosty.
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V ochranném  pasmu nelze umistovat objekty 3kolské a
zdravotnické, individudlni a hromadné rekreace a objekty pro piechodné
ubytovani. To plati i pro nastavby a pfistavby a zmény uZzivani. Ostatni
budovy , zejména obytné , lze umistovat jestlize projektova dokumentace ke
stavebnimu fizeni bude feit splnéni hygienickych limith v chranéném
vnitfnim prostoru budouci stavby a pted kolaudaci jednotlivych staveb ovéii
primym mé&Fenim hladin akustického tlaku A ve smyslu §11 odst. 1, nafizeni
vlady &. 5028/2000, o ochrang zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a
vibraci v platném znéni. Vysledky méfeni budou ptedlozeny k posouzeni na
Krajskou hygienickou stanici Stfedo¢eského kraje.

Daldim ochrannym pasmem je ochranné pasmo vzletového a
priblizovaciho prostoru letité v Céslavi. Ochranné pasmo ve tvaru
lichob&znika vymezuje prostor s vy$kovym omezenim staveb. Tato omezeni
nemaji prakticky dopad na tzemni plan. Ochranné pasmo je zapracovano do
hlavni urbanistického navrhu.

Rozhodnutim odboru vystavby a uzemniho planovani ONV
Kutnd Hora ze dne 11.10.1979 bylo stanoveno ochranné pasmo
zem&délského stfediska Markovice. V ochranném pasmu je zakazano
umist'ovat stavby bytové, rekrealni, obtanské vybavenosti a télovychovné.

Pro experimentalni vykrmnu prasat v Zehubech bylo stanoveno
ochranné pasmo tzemnim rozhodnutim pod ¢. j. Vyst. 2556/77 ze dne 15.5.
1977. V ochranném pasmu tvaru kruznice o poloméru cca 300 m je zakizano
umist'ovani bytovych, rodinnych domi, rekreaénich zafizeni, obCanské
vybavenosti vCetné jejich nastaveb a pfistaveb.

Pro vrtané studny 7Z1,72aZ3 na pozemcich ¢.kat. 7/4, 9, 10/5 ve
Zlebech bylo schvéleno rozhodnutim OVLHZ ONV Kutna Hora dne 4.4.
1985 ¢.j. VLHZ/949/84 ochranné pasmo 1. a 2. stupné vnittniho.

PHO 2. stupné vné&jsi bylo stanoveno rozhodnutim Okresniho
aradu v Kutné Hofe pod &. j. RZP/ 1628 / 92, 991/92 ze dne 22.2. 1993.
Ochranné pasmo vn&jsi bylo stanoveno vzhledem ke zhor3ujici se kvalité
¢erpanych vod.

V soutasné dob& nejsou studny uzivany a jsou zakonzervovany.
Z tohoto hlediska je v (izemnim planu navrzeno jejich dal3i vyuziti a zruSeni
ochranného pasma.

Spravnim tGzemim obce Zleby prochdzi provozovana
radioreléova trasa v iseku Tremo3nice, Budovateltd 323, DAKO CZ - TVP
BTS Klaik u Kutné Hory. Pfipadné stavby v jeji blizkosti musi byt
predloZeny k posouzeni z hlediska vyskového pribéhu tras nad navrhovanou
stavbou.

Vyhlasené pamatné stromy jsou zakresleny na vykrese €. 3.
Ochranné pasmo stroml ma polomér desetindsobku stfedniho
pramé&ru kmene - viz kapitola zelei.
Ochranna pasma vyplyvajici ze zdkona jsou :
Zeleznice 60 m od osy krajni koleje

silnic mimo souvisle zastavéné Gzemi a izemi navrzené k zastavéni
Lalll. tfidy 15 m

22



u rozvodid VN 10 m od krajniho vodice u stavajiciho vedeni
7m od krajniho vodi¢e navrzené vedeni
u stoZarovych trafostanic jako u vedeni
u zdénych trafostanic 20 m

u plynovodu VTL 4 m s bezpe¢nostnim padsmem 15 m od osy

u vyznamného toku ( Doubrava, Hostacovka) 8 m pro udrzbu

u potoka 6 m pro udrzbu
ochranné pasmo lesa je 50 m

Orientalni zdkres PHO zemédélskych stredisek je dokladovan
vypoltem v Casti Zemé&delstvi

Pas zelené regionalniho biokoridoru 50 m

Ochranna pasma rozvodit NTL plynu, kanalizace a vodovodu fesi
zv1astni pfedpisy a nejsou pro navrh rozhodujici

Pro ropovod je ochranné a bezpe&nostni pasmo stanoveno dle CSN 65 02 04
a je rozliSeno podle druhu €innosti v uzemi.

pro mostni dila 200 m

pro souvislou zastavbu 150m

pro nekategorizované objekty 80m

pro samostatng stojici budovy skupiny E ( bytové, skolské a dalsi

objekty )70m
pro samostatné stojici objekty kategorie F ( kolny, 3achty, atd.) 25m

Majitel ropovodu Mero, a.s. vyjadienim &j. 2002/6/124-1 k zidmé&rim
tizemniho planu odsouhlasil s tim, Ze z normovych hodnot Ize udélit vyjimku
pozadovana ochranna pasma takto :

pro mostni dilo 100m
pesi lavka 70m
Cov 60m

V soub&hu strasou ropovodu je vedena trasa optického kabelu
s ochrannym pasmem 3m

Na trase ropovodu je provedena stanice katodové ochrany a
anodovym uzemnénim. Cela trasa z divodu negativniho vlivu na kovova
podzemni zafizeni m4 ochranné pasmo 100m. Pfipadné stavby v ochranném
pasmu je nutno posoudit na ovlivnéni katodovou ochranou.

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava pozaduje ve svém vyjadieni dodrzeni
bezpe&nostni vzdélenosti od pfipravovaného produktovodu stanovené CSN
stim, Ze tyto vzdalenosti lze technickym opatfenim pfi pripravé
produktovodu zkratit. V pfipadé, ze nebude produktovod realizovan, nebo
bude proveden s témito technickymi opatfenimi lze provést zménu (izemniho
planu s cilem vhodn&jsim zplisobem ukonéit vystavbu na zapadnim okraji
obce.

Stanoveno je zaplavové {izemi feky Doubravy rozhodnutim Odboru
zivotniho prostfedi Krajského uradu Stfedoleského kraje pod ¢&.j. 3079-
30754/05/0ZP/V-Vi s vymezenim hranic zaplavového izemi Q5, Q20 a
Q100 a vymezenim aktivni inundace. Zaplavové uzemi je zakresleno
v hlavnini vykresu izemniho planu.
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7.1

PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH
ZASTAVITELNEHO UZEMI

Bytova vystavba
BI 1,89 ha bydleni rodinné

¢ast bytova vystavba
BII 3,93 ha bydleni rodinné
BIII 1,23 ha bydleni rodinné
BIV 6,68 ha bydleni rodinné

ast bytova vystavba
BV 7,87 ha bydleni rodinné

¢ast bytova vystavba
BVI 0,87 ha bydleni rodinné
B VIII 0,533 ha bydleni rodinné
B IX 1,7152 ha bydleni rodinné
Rekreace
R1 0,35 ha sportoviité a koupaliSté
Technické vybaveni
Cov 1 0,11 ha &istirna odpadnich vod
cov2
Doprava
DI 13,12 ha obchvat silnice 11/337
D2 0,08 p&si lavka

NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A
TECHNICKEHO VYBAVEN{ A NAKLADAN{ S ODPADY

DOPRAVA

1. Zelezni¢ni doprava:

Ze severni &asti feSeného Gizemi prichazi do obce Zelezni¢ni
trat CD &islo 236 Caslav — Tremosnice. V obci Zleby jsou dvé Zeleznigni
zastavky, Zleby a Zleby zastavka. Zleby jsou Gvratové néadrazi s dréaini
budovou bez trvalé obsluhy. Z tohoto nadrazi je napojena Zelezni¢ni vlecka
do zavodu Transpa.. Zelezniéni trat’ vychazi z nadrazi opét na sever, kde se
za obci stadi na vychod a pokraduje pres Zleby zastivka smérem na Ronov
nad Doubravou. Trat’ je jednokolejna s motorovou trakci. Osobni doprava je
zajisténa 24 spoji denné ztoho je 12 spoji smér Céslav a 12 spoji smér
Tiemosnice. Mimo pracovni den je obsluha zaji§téna pouze 8 spoji. Intenzita
nékladni dopravy nebyla zjidt'ovana.
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Dile pak jihozapadnim okrajem feSeného Gzemi prochazi
zelezni¢ni trat CD &islo 230 Caslav — Havli¢kiiv Brod v délce cca 0,5 km.
Tato trat’ je dvojkolejna s elektrickou trakei.

Upravy trati, majici Uzemni ndroky se nepredpokladaji. Trat
bude i ve vyhledu jednokolejnd s motorovou trakei, osobni vlaky jezdi
pfevazné s jednim vagonem.

2. Silni¢ni doprava:

Obci prochazeji silnice Il all. tfidy. Dopravng nejvétsi
vyznam ma silnice II/337, ktera prochézi fe3enym izemim od zapadu
k vychodu. Obci prochazi od KM 29,50 do KM 32,50. Protoze tato
komunikace pfekonava v obci velky vyskovy rozdil, klesé do udoli
Doubravy a stoupé zpét, jsou jeji smérové parametry nevyhovujici pro tuto
ttidu komunikace. Jeji dopravni vyznam je ale pro obec rozhodujici. S¢itani
dopravy na této komunikaci v obci nebylo provadéno. S¢itaci uiseky jsou na
této komunikaci u obce Filipov smérem na Caslav (s¢itaci tsek &islo 1-3490)
a u obce Ronov nad Doubravou (s&itaci Gsek 5-28200). Vysledky s¢itani za
poslednich 15 let jsou v tabulce.

s¢itaci usek 5-2820

rok T 0 M S TNV $intenzity
1985 396 1287 47 1730 100
1990 382 1437 33 1852 315 107
1995 656 2344 61 3061 383 177
2000 897 2990 56 3943 501 228
sCitaci usek 1-3490 .

rok T 0 M S TNV %$intenzity
1995 278 1007 45 1330 166 100

2000 315 899 16 1230 220 93

Z vysledka sgitani je patrny velky rozdil intenzit silni¢ni
dopravy v obou s¢itacich usecich. Proto je velmi tézké dovozovat intenzitu
dopravy pfimo v obci Zleby. Proto navrhuji pro lep3i rozhodovani o
dopravnim feSeni v obci provést informativni dopravni s¢itani ptimo v obci
na silnici I/337.

Cela tato komunikace je se Zivi¢nou vozovkou tézkou v Sifce
nepra$né ¢asti komunikace od 6 do 8m. Kryt komunikace je v dobrém stavu.
Zavady na komunikaci: nevyhovujici smérové a vyskové parametry pro tuto
tiidu komunikace, kfizovatky s mistnimi komunikacemi §patné rozhledové
poméry a najezdové poloméry.
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V ramci UP je navrzen obchvat obce Zleby tj. trasovat silnici
11/337 po severnim okraji obce. Trasa je navrzena dale od obytné zastavby.
Je trasovana podé! Zeleznice po jeji severni strang. Celkové délka trasy je
2,852 KM. Tato trasa obsahuje dva mostni objekty. Jeden nadjezd nad
Zeleznici v KM 0,370 délky cca 30 m a vySky cca 6 m. Déle v KM 2,025
spole&ny mostni objet pro pfekonéni Doubravy a Zeleznice. Tento mostni
objekt je cca 100 m dlouhy a jeho max. vy3ka nad terénem je 9 m. Cela trasa
vede mimo zastavéné izemi obce a napojuje se v KM 2,852 cca 400 od obce
na stavajici silnici 11/337.

~ PFed realizaci obchvatu je navrzena tprava polomérti a rozhleda
na kfiZzovatce u p.¢. 234, které si vyzada demolici ptilehlého objektu. Po
realizaci obchvatu je navrzeno upravit a zklidnit stavajici komunikaci II/337
v centru obce

Dal3i komunikace jsou silnice III tfidy a to:

11/33729 Podhotany — Zleby v fedeném tzemi je 3itky neprasné
asti vozovky 4,8 — 5,1m s Zivi€nou vozovkou stfedni.

111/33726 Zleby - Zehuby v fedeném tizemi je $itky nepra3né
&asti vozovky 5,2m s zivi€nou vozovkou stredni.

11/33825 Potéhy - Zleby v feSeném tizemi je 3itky nepra3né
Casti vozovky 5,9 — 6,5m s Zivicnou vozovkou stfedni.

111/33724 Vrdy Koudelov - Zleby v fe$eném tizemi je Sitky
nepra$né &asti vozovky 5,5 — 6,0m s zivi¢nou vozovkou stfedni.

111/33725 Vrdy - Zleby v feSeném tizemi je 3itky nepra$né &asti
vozovky 5,5 — 6,0m s zivi¢nou vozovkou stfedni.

Mistni komunikace zajit'uji ptistup k okolni zastavbg, tuto
funkci budou plnit i ve vyhledu. Doporucuji, aby nejméné& dopravné
vyznamné mistni komunikace byly ve smyslu CSN 736110 upraveny na
zklidn&né, obytné z6ny, s napojenim na silnice chodnikovymi prejezdy.
Zklidn&né komunikace, obytné zény umoziiuji pohyb vozidel a pésich po
jedné zpevnéné plo3e bez chodniki. V téchto zonach je parkovani povoleno
pouze na vyznatenych mistech. Jsou na vjezdu a vyjezdu oznafeny dopravni
zna¢kou obytna zéna a na ostatni komunikace jsou napojeny chodnikovymi
prejezdy. . '
V névrhu se dale poéita s rekonstrukei a ipravou mistni
komunikace pro pfipojeni navrhované obytné vystavby B IV a B V jako
komunikace sbémé. Tato komunikace pfejde na konci obytné zony
v cyklistickou a pé&3i stezku, na které je navrzen most pfes Doubravu. Tato
stezka spoji pro cyklisty a p&si vychodni a zapadni obytnou ¢ast mésta.

Pro napojeni navrzené rekreacni a sportovni zény R I je nutno
provést rekonstrukci o opravu stavajici MK az ke kfizovatce 11/337.

3. Pési a cyklisté:

Chodniky pro pé&3i jsou vybudovany podél silnic a v&tSiny
mistnich obsluznych komunikaci. Starsi chodniky jsou vesmés dlazdéné
betonovymi dlazdicemi.

Samostatné stezky pro cyklisty v FeSeném Uzemi nejsou,
cyklisté vyuzivaji vozovek. Na budovani samostatnych cyklistickych stezek
nebyl vznesen Zadny pozadavek.
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4. Hromadna doprava:

Hromadna doprava osob je zajidtovana jednak vlaky CD se
dvéma zastdvkami, max. dochazkova vzdalenost z obce je 750 m, a jednak
autobusy.

V obci je 5 obousmémych zastavek. Obci projizdi 7
autobusovych linek. Zastavky jsou pfi silnici 1I/337.na jizdnich
pruzich a v zastavkovych zdlivech. Max. dochazkové vzdélenost pro
autobusovou zastavku je max 500 m.

Obci projizdéji a zastavuji autobusové linky firmy CSAD
AUTOBUSY CZ Chrudim a.s.(1) a BOHEMIA TOUR (2) a to:

240340 Zleby - Caslav (1)

240510 Caslav - Tfemodnice (1)

240440 Caslav - Bé&stvina (1)

620080 Zleby - Praha Florenc (1)
620490 Hlinsko - Praha Florenc (1)
240430 Caslav - Tremo3nice (1)

840701 Svratka - Praha Zelivského (2)

Ve viedni den v obci zastavuje celkem 21 spojii. Mimo
pracovni den je to 6 spoji.

Celkem je v obci 5 autobusovych zastavkek(Zleby-Sibit,
zavod, namésti, ZS a host. Sumava). Rozmisténi zastavek (BUS a CD)a
dochazkova vzdalenost jsou vyhovujici.

Frekventované zastavky na silnici 11/337 navrhyji ve vyhledu
umistit v zastavkovych zalivech.

5. Doprava v Klidu:

ProtoZe se jedna pfevazng o zastavbu rodinnych a obytnych
domi, je odstavovéni vozidel zajisténo v garazich na soukromych
pozemcich. Parkovani u obytné zastavby neni rovnéz problematické,
protoZe obsluzné komunikace maji dostate¢nou $itku. U ob&anské
vybavenosti je nutné postupné budovat potfebné parkovaci plochy dle CSN
736110. Pro parkovani navitévniki zamku Zleby jsou v obci dvé parkov1ste
Jedno kapacitni naproti kulturnimu domu a druhé na ndmésti, ob& pfi silnici
11/337. Ob& parkoviit& jsou placena. Pro parkovéni autobusi je ureno
parkovisté u kulturniho domu. Kryt obou parkovist' je z asfaltového betonu.
Parkovisté u kulturniho domu (P1) je navrzeno k tpravé. Uprava by méla
spocivat v oddé&leni od silnice 1I/337 s vyznatenim vjezdu a vyjezdu z
parkovi$té a vyznagenim jednotlivych stani.

Pro navrZenou sportovni a rekreaéni zonu R 1 je nutno po€itat
s umisténim kapacitniho parkovi3té pro pocet vozidel dle velikosti
navrzeného zatizeni (P2)

V nové navrzenych obytnych zdénach je nutno zajistit dvé
parkovaci stani na vlastnich pozemcich investorii a zbytek poctu dle CSN
736110 jako podélna ¢i kolma stani podél navrzenych komunikaci.

6. Dopravni zafizeni:
Cerpaci stanice je v obci pfi silnici 11/337 cca v KM 30,00

jeji majitel je Benzina a.s.. Jedna se o Cerpaci stanici umisténou vpravo od
silnice 1I/337 s moZnosti levého odboceni a vyjezdu obéma sméry.
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7.2

7. Ochranna pasma:

Ochranné pasmo Zeleznice je 60 m, Zelezni¢ni vlegky je 30
m od osy krajni koleje, a je v situaci vyznaZeno.

Ochranné pasmo silnic, dle Zakona &. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, je stanoveno mimo zastavéné Gzemi a od osy
vozovky &ini pro silnice:

- II. tridy I5m

- ML tridy 15m

V zastavéném Gzemi se zfizuji ochrannd pdsma podle
smérnice pro technicka opatfeni civilni ochrany.

Z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadm&mym hlukem
z pozemni opravy a podle Metodickych pokyni VUVA Brno 1991 je
zdrojem hluku pozemni komunikace, kde prim&rna intenzita dopravy je
vy33i nez 30 vozidel/hodinu, tj. 550 voz./den. Zdrojem hluku jsou tedy:

- Zelezni¢ni trat’

- silnice 11/337.

Protoze se jedna o stavajici zdroje hluku, doporuduji, aby
obecni Gfad zajistil u OHS (Okresni hygienicka stanice) méfeni, které urci
podminky pro ptipadnou novou vystavbu.

OBCANSKA VYBAVENOST

Obec je pomémné dobfe vybavend obchody: 7 obchodi s
potravinami, 3 textilni prodejny, | se smiSenym zboZzim, 1 papirnictvi, 1
drogerie. 1 pekafstvi, 1 prodejna se sklem. Nevyhovujici je zasobovani
potravinami ¢asti Zehuby a Kamenné Mosty. V ¢asti Kamenné Mosty je
vhodné zprovoznit objekt byvalé prodejny s variantnim vyuzitim jako cile
turistického zajmu. Restauraci je dostatek /5/ Prekvapivé vzhledem k
turistické navitdvnosti obce neni k dispozici ubytovani /hotel, ubytovna/. To
davéa prostor pro obnoveni provozu byvalého kulturniho domu s moZnosti
ubytovani v krasném prostredi podzaméi.

Matetskou $kolu ve Zlebech navitévuje 24 déti, zakladni 3kola
ma 138 zakl. 2 Zaci z obce navstévuji zv1astni Skolu.

V mist¢ ma své ordinagni hodiny prakticky lékaf, zubni lékaf.
pediatr i gynekolog.

V provozu je obecni knihovna, kultufe a zdbavé slouzi 2 sély,
télovychova a sport méa k dispozici 1 t&locviénu, 2 sportovni hrist€, détem
slouzi 1 htisté. Kino v obci neni. Aktivni je sbor dobrovolnych hasici ve
Zlebech a Zehubech pod patronaci obecniho Gfadu.

V navrhu uzemniho planu nejsou fedeny diléi prvky obCanské °
vybavenosti, protoze zékladni OV je pokryta ve stavajici nabidce a ostatni
prvky jsou pfedmétem individudiniho podnikani.
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7.3

VODNI HOSPODARSTVi

1. Zasobovani vodou

Stavajici stav

Obec Zleby, v&. mistnich &asti Zehuby a Kamenné Mosty maji
vybudovdn systém zasobovani vodou. Zajmové Uzemi je soulasti
skupinového vodovodu Céslav, resp. je zisobovano zjeho hlavniho
ptivadéciho fadu. Obec se nachazi v useku mezi vodojemy Homole a
Bambousek.

Plvodni vodni zdroje (1964) o vydatnosti 2,64 Vs s akumulaci
40 m® (hl. 260,50 m n.m.) situované na vychodnim okraji obce byly
odstaveny pfi vystavbé hlavniho zisobovaciho fadu. Vzhledem ke svému
umisténi zasobovaly pouze ¢ast zastavby (nedostatek tlaku).

Hlavni zasobovaci fad DN 150 odbocuje do 2lebﬁ z hlavniho
fadu DN 300 Maleg — Caslav u komunikace smér Horky. Rad je veden do
vézového vodojemu Aknaglobus.

Tlakové poméry

Tlakoveé je zastavba ovliviiovana véZovym vodojemem 200
m® (302,50/308,99 m n.m.). Pfevazna &ast zastavby ma hydrostaticky tlak
0,2 — 0,6 MPa, V dolnich c&astich zastavby podél toku je vSak nutno
hydrostaticky tlak vézového vodojemu redukovat redukénimi ventily.

Rozvodné rady

Z hlavniho zésobovaciho fadu odbocuji jednotlivé zasobovaci fady pro
mistni ¢asti. Vodovodni fady v centralni &asti jsou vybudovéany z litiny
profild 80 — 150 mm. Nov¢jsi fady (Na Sibifi, Kavna, Chalupy) jsou
vybudovany prevazn¢ z PVC profilti 90 — 110 mm.

Nekteré starSi useky (litina) jsou vybudovany z profili
nevyhovujicich CSN 730873 (DN 32, 50).

V dolnich ¢&astich zastavby podél toku je nutno hydrostaticky
tlak véZového vodojemu redukovat reduk&nimi ventily.

Mistni ¢ast Kamenné Mosty jsou napojeny na vodovod pfimo
z hlavniho zasobovactho fadu DN 300 Male¢ — Caslav.

Mistni ¢ast Zehuby neni napojena na vodovod, pripojku méa
vybudovéana pouze provozovna ZD.

Mistni ¢ast Markovice ma vybudovano zésobovani vodou
individuelng, zemé&délské a soliterni objekty vlastnim systémem studni.

Navrh

Urbanisticky navrh predpoklada doplnéni prevazné
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individuelni rodinné zistavby, bytové zastavby, smiSené zistavby a
obdanské a sportovni vybavenosti.

V soudasné dob& Zije ve Zlebech 1 000 trvale bydlicich
obyvatel, celkovy pfiristek poftu obyvatel je pro cca 203 RD a bj. uvaZovan
500. Pfi maximalnim naplnéni Gzemi je moZzno teoreticky dosdhnout podtu

az 1 500 trvale bydlicich obyvatel srozvojem oblanské vybavenosti i
sportovnich ploch.

Orientaéni vypoéet potieby vody

Vypocet potieby vody je zpracovan dle metodiky Ministerstva
Zemédélstvi z €ervna 1993 s vazbou na smérnici €.9/73.

Specifické potfeby vody jsou dle této metodiky uvaZzovany
150 - 200 lob.den dle rozsahu obanské vybavenosti. Ve vypo&tu je
uvazovano pro navrhové obdobi s dolni mezi a ob&anskou vybavenosti
samostatn€. Uvazované specifické potfeby v mendich obcich nebudou
pravdépodobné dosaZeny, nebot’ v fadé nemovitosti jsou vyuZivany pro
potfeby vody uzitkové vlastni studny. Procento napojeni obyvatel na
vodovod je pro vyhledové obdobi uvazovano 100 % .

Potteba vody pro obCanskou a technickou vybavenost je
uvazovana dle smémice &. 9/73 Sb.

A. Potieba vody pro bytovy fond

1000 ob. 4 150 lob.den 150,00 m /d
500 ob. & 180 l/ob.den 90,00 m’/d

B. Potieba vody pro obé. a tech. vybavenost

Zajmové uzemi je posuzovano v kategorii obec od 1 000 — 5 000 ob.

1500 ob. 4 30 lob.den. 45,00 m /d

C. Potieba vody pro prumysl

v navrhu je uvazovano s potiebou vody pro primysl, provozovnami sluzeb a
vybavenosti, s provozovnami drobné vyroby a vyrobnich sluZeb - celkem je
uvazovano s pfirtistkem cca 70 pracovniki

primyslovy odbér 30,00 m*/d
70 prac. 4 120 Vob.den 8,40 m’/d

D. Poti‘eba vody pro zemédélstvi

je uvazovéna, v souc¢asné dobé nelze odhadnout vyvoj zeméd&lské vyroby,
potieba je uvazovana pro potfeby rezerv v mnozstvi 20,0 m*/d

Nerovnomérnost spotieby vody

Nerovnomémost spotieby vody je uvaZovana dle metodického pokynu
Ministerstva zem&délstvi pro Vypolet potieby vody (1993).
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soudinitel denni nerovnomérnosti - k4 1,35

soudinitel hodinové nerovnomémosti - k, 1,80

Celkové bilance potieby vody

druh SPOtreby Qd Qd . S Qh mag
(m’/d) (m’/d) (Us) (I/s)
obyvatelstvo 240,00 324,00 3,75 6,75
vybavenost 45,00 60,75 0,70 1,26
priumysl 38,40 38,40 0,44 5,33
zemé&dé&lstvi 20,00 20,00 0,02 0,02
Celkem 343,40 443,15 4,91 13,36

Dle orientatniho vypodtu potfeby vody pro navrhové obdobi
bude maximalni denni potfeba vody &init cca 4,9 I/s. Toto mnoZstvi lze
z zajistit ze skupinového vodovodu Caslav. Hlavni zisobovaci fad do Zlebi
o DN 150 mm (kapacita pfi 1,0 m/s cca 18 I/s) kapacitn& vyhovuje.

Objem akumulace mésta by mél dle CSN 736650 dosahovat
60 — 100 % denniho maxima, coZ odpovida cca 265 — 440 m’. V Gzemi je
k dispozici vézovy vodojem 200 m’. Pokud se budou realizovat urbanistické
ptedpoklady, bude nutno pro vyhledové obdobi zvétiit objem akumulace pro
Zleby o min. 100 m’, spise 200 m’.

Rozvodné rFady

V lokalitach investi¢nich aktivit je navrzeno doplnéni
zaokruhovanych vodovodnich fadd profila dle CSN 730873.

Rozsdhlou zistavbu v severni ¢asti mé&sta — Nad vymoly - bude
nutno napojit na vodovod DN 160 mm se zaokruhovinim ve sméru
zapadnim k lokalit¢ predpokladané vystavby COV. Pouhé propojeni Fadii
DN 100 pravdépodobng nezajisti dostatené mnozstvi vody odpovidajiciho
tlaku. Konkrétni technické feSeni bude nutno podrobngji rozpracovat
hydrotechnickym vypocltem s ovéfenim hydrodynamického tlaku pfimo u
napojovaciho bodu. Dopln&ni vodovodu v této &asti Zlebl bude nutno Feiit
samostatnou dokumentaci.

V prostoru plivodnich zdroji vody v nivé Doubravy je
navrzena vystavba méstského koupaliité doplnéného sportovnimi plochami.
Z tohoto diivodu je navrZzeno opétovné vyuziti odstavenych vodnich zdrojti
s vyuZitim pro potfeby koupali$té (s ipravnou vody, akumulaci, na zakladé
hydrogeologického posouzeni vydatnosti, kvality vody a pod.).

Potrubi vefejného vodovodu nesmi byt propojeno s
vodovodnimi fady soukromych zdroju.

V mistni ¢asti Kamenné Mosty a Zehuby je navrZeno pouze
doplné&ni stavajicich vodovodnich fadi dimenzovanych dle CSN 730873.
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V mistni &asti Markovice bude pro navrhové obdobi feSeno
zasobovani vodou obdobnym zpiisobem jak nyni, tj. individuelng, vlastnimi
domovnimi studnémi.

Pro odbéry pozamiho zasahu je tfeba zajistit a dle potieby
upravit a udrzovat odbérna mista u vodotegi, rybnikii a pozarnich nadrzi -
dle CSN 736639.

Dle z.¢. 274/2001 O vodovodech a kanalizacich jsou vymezena
ochrannd pasma vodorovnou vzdalenosti od vnéjSitho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fad a kanalizadnich stok do priméru 500
mm véetné, - 1,5 m,

b) u vodovodnich fadil a kanaliza¢nich stok nad primér 500
mm, - 2,5 m.

2. Kanalizace

Stavajici stav

V obci Zleby neni vybudovéna soustavna kanalizace. Podél
komunikaci a pro odvodnéni zpevnénych ploch jsou Gcelové vybudovéany
tseky deitové kanalizace, Useky zatrubenych prikopl. Stavebné se jedna
ptevazné o betonové trouby hrdlové, popt. na pero a drazku vyusténé
v nékolika vyustich do Doubravy.

V Kamennych Mostech je vybudovan tusek deStové
kanalizace podél hlavni komunikace, v Zehubech dva useky deStové
kanalizace v centru zastavby.

Jednotlivé nemovitosti resi likvidaci odpadnich vod
v septicich a Zumpach s pfepadem do de3t'ové kanalizace, popt. pfimo do
Doubravy samostatnymi pfipojkami. Rekrea¢ni objekty a rodinna zastavba
v mistech, kde neni vybudovéana kanalizace, jsou feSeny prevazné
vyvazecimi jimkami. .

Soliterni objekty, zeméde€lské arealy fesi likvidaci odpadnich
vod samostatné, obytné a rekreaéni objekty prevazné vyvazecimi jimkami.

Mistni ¢ast Markovice, vetné zemé&délskych objektl, fesi
likvidaci odpadnich vod samostatn€é Zumpami a jimkami.

Navrh

Koncep&nim ndvrhem kanalizace Zleby se zabyvalo n&kolik
fediteldl (posledni v r. 1993 - Syrinx Kolin). Dle této dokumentace je
koncepéné pro Zleby navrzena oddilni kanalizace se dvémi samostatnymi
COV (pod obci a u plivodnich zdrojt vody).

Na zékladé nami provedeného rozboru stavajiciho stavu je pro

Zleby navrhovéna pouze jedna centralni COV (ve dvou variantach umisténi).
Kanalizaéni systém je navrzen kombinaci gravitaénich jednotnych a
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oddilnych tlakovych usekd.

Pro slou¢eni odtoku z vychodni ¢asti zastavby k centralni
COV je navrhovéna hlavni Eerpaci stanice u mostu na hlavni komunikaci.

Trasu hlavniho kmenového sbérate podél Doubravy bude
nutno podrobnéji technicky rozpracovat (zejména z diivodu objemu zemnich
praci), Ize volit variantné mé&l&i ulozeni se systémem lokalnich Cerpacich
stanic, popf. gravitani sbéra¢ ve vétsi hloubce.

Situovani a navrh COV

Centrélni (?OV je situovana pod zastavbou pti Doubrave .
Predpokladana kapacita COV je cca 2000 — 2200 EO.

Situovani COV v inundaci si vyzada tpravy stavebniho feseni.
Umisténi COV v inundaci je nutno vy3kové situovat tak, aby byla zachovana
jeji  funkce (tzn. gravitadni odvodnéni) a nebyly pfekroceny stanovené
ukazatele znelidténi ve vypouiténé vodé pfi pritocich  stanovenych
referatem ZP. Pii vy33ich pritocich v toku musi byt COV zabezpelena tak,
aby nedoslo k jejimu poskozeni (popf. vyplach) a byla schopna ihned po
opadnuti vod &istit odpadni vody na predepsany stuperi.

Pii vyskovém umisténi objektu COV v inundaénim Gzemi je
nutno ./ 0,00 umistit nad kétou hladiny pritoku Qoo a zajistit tak, aby
nemohlo dojit k uniku odpadnich vod do vod povrchovych. Tyto opatfeni
musi byt oSetfeny i v provozné - manipuladnich Fadech. COV je nutno
situovat co nejvyde horni hranice inundace. V profilu vystavby COV musi
byt koéta Qo0 oveFena vypoétem, vypoctem bude ovéieno i mozné ovlivnéni
két maximalnich pritokt pfi zaZeni priito¢ného profilu, aby nemohlo dojit k
obecnému ohrozeni pfi prichodu velkych vod.

Hydraulické parametry :

pFitok m’/d . m’/h | s
Qs 343,40 14,31 3,97
Qh min (Kh min = 0,6) 206,04 8,,59 2,38
Qb max (K max = 2,1) 721,14 30,05 8,34
Querr. (1+4Q14) 1717,0 71,55 19,85

Parametry zne&isténi :

pocet EO 2200

BSK; (60 g/ob.den) 132,0 kgBSKs/d

natokova koncentrace 385 mg/l

NL (55 g/ob.den) 121,00 kgNL/d

natokova koncentrace 352,8 mg/l
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N (12,8 g/ob.den) 28,16 kgN/d
natokova koncentrace 82,10 mg/_l
P (3 g/ob.den) 6,60 kgP/d
natokova koncentrace 19,24 mg/l

BSK;s
NL

Zbytkové znediSténi

Minimalni G&innost COV je uvazovana 95 %, tzn. zbytkové
znedisténi vypousdténé z COV bude:

19,25 mg/l
17,64 mg/l

Soucasna koncentrace znecisténi ve vodnim toku pomémné
dobr4, dle informaci Povodi Labe a.s. se kvalita vody pohybuje ve tf. II. Qsss
je vygisleno na 0,27 m’s.

Dle citace z.£. 82/1999 pro zdroje 501 — 5 000 EO je stanovena
koncentrace zbytkového znedisténi odpadnich vod.

Maximalni pfipustné hodnoty zbytkovych koncentraci

parametr smé&sny vzorek ( hodnota P) prosty vzorek (hodnota m)
CHSK¢, (mg/1) 120 170
BSK;s(mg/1) 30 70

NL (mg/l) 30 70

N-NH," (mg/l) 20 40

Nanorg, (mg/1) nestanoven nestanoven

P, (mg/l) nestanoven nestanoven

Zhodnocenim lze konstatovat, Ze navrzeny zplsob &ist€ni
bude odpovidat ve vy&islenych parametrech ustanoveni z.&. 82/1999 Sb.
Podrobngjsi vypocty bude nutno provést v dallich stupnich PD, zejména
vypocet zbytkového zne&isténi v toku, na zakladé pfimych méfeni zneisténi
vody.

Destovy odtok z izemi

Pro koncepéni navrh kanaliza€niho systému je se podrobnéji
zabyvat odvodem deSt'ovych vod ze zastavéného izemi. Celé zajmové tizemi
mésta bylo roz€lenéno na VII. zakladnich kanalizagnich okrsku se
stanovenim orientatniho povrchového odtoku. Pro modelovy vypocet byl
pouzit nahradni navrhovy 15" dé3t o periodicité 0,5 a intenzité 177 I/s.ha.
Primémy odtokovy soucinitel byl uvazovan 0,35 (velké procento zelenych
ploch v Gizemi).

34



okrsek Plocha (ha) Odtok (I/s)
L. 30,9 1900
IL 13,0 805
II1. 33,0 1460

Iv. 12 743
V. 10,5 650
VL 20 1200

VIL 8,8 545

Orientatné vy¢islené odtoky jsou velmi znaéné. Je zfejmé, ze
v lokalitach s koncepénim fedeni oddilné kanalizace bude nutno vybudovat
v soub&hu se splaskovou kanalizaci i kanalizaci de$tovou, zna¢né kapacitni.

Konkrétné v ptipadé vystavby v okrsku €. VI, tj. v lokalité Nad
Vymoly se de$tovy odtok pohybuje fadové v mnozstvi 1,2 m*/s. Toto
mnozstvi bude nutno pievést do Doubravy samostatnou stokou profilu cca
DN 800, pti¢emZ mnozstvi splaskovych odpadnich vod bude dosahovat cca
1,8 I/s. Pti koncepnim FeSeni jednotné kanalizace bude hlavni stoka z izemi
navrzena profilu DN 800 (dimenzovan na detovy odtok — CSN 756101 &l.
4.3.1.2.), pfi oddilném systému bude stoka DN 800 doplnéna stokou
splaskovou o DN 300. Zdvojeni stok pfedpoklada zvyseni pofizovacich
naklada.

Z vyse uvedenych divodd navrhujeme v lokalitach, kde je to
technicky moZné a vzhledem k povrchovému odtoku vhodné, jednotnou
kanalizaci s odleh&enim de$tovych vod pfimo do Doubravy. V lokalitach
situovanych na okraji zistavby, popf. situovanych vy$kové s nutnosti
prederpani, doporutujeme zvazit vybudovani mistnich oddilnych systému
s preerpanim splaskovych vod do nadfazeného systému a tim s ptevodem
na centralni COV (napf. prostor navrhovaného koupalistg).

Inundaéni uzemi

Podél toku je vymezeno inunda¢ni {izemi pro prichod Qigo.
Inundadni tzemi Inundadni izemi bylo vyhlaSeno 25.4. odborem zivotniho
prostfedi  krajského 0fadu  StredoCeského kraje pod ¢&j. 3079-
30754/05/0ZP/V-Vi.

Vystavba rekreacni zony RI zasahuje €aste¢né do inundace. V
Gzemnim plénu je navrzena ochrana Gzemi pro rekreaci ochranou hrazkou
nebo celkovym navysenim terénu. Konkrétni feSenf Uprav je tfeba podloZit
vypodtem inundace. Stejnym zplsobem jsou feSena opatfeni k ochrané
stavajici zastavby a rozvojové lokality ob&anské vybavenosti v centru obce.

Hrazka je navrzena jako vefejné prospésna stavba.

Dop!néni stokovvch systémii

V lokalitach investi¢nich aktivit jsou navrhovéany noveé stoky
s koncepénim piedpokladem svodu odpadnich vod na centrélni COV Zleby.
Jsou navrzeny i polohy umisténi precerpavacich stanic pro potieby pfevodu
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splaskovych vod do nadfazeného systému. Pfed Serpacimi stanicemi je u
jednotnych stok uvazovéno odleh&eni dedtovych pritoki.

Ve stavajici zastavbé je navrzen zakladni skelet kanalizanich
sbéradt. Cely systém je koncipovan tak, aby umoziloval centralni ¢iSté€ni pro
celé zastavéné izemi.

Pro potieby Gzemné planovaci dokumentace je vymezena
lizemni rezerva pro vystavu COV Zleby ve dvou variantach umisténi na
levém biehu Doubravy. Ochranné pasmo orientadné 25 m plné vyhovuje.

Konkrétni navrh kanalizace pro obec Zleby je nutno
rozpracovat samostatnou studii, které bude ptedchazet pasport kanalizace
s vy§kovym rozborem.

Mistni &ast Zehuby a Kamenné mosty doporudujeme fesit do
vyhledu samostatnym systémem. V Zehubech doporuCujeme vystavbu
Serpaci stanice (napf v souvislosti vrozvojem primyslovych ploch)
s preCerpanim odpadnich vod do Kamennych Most, kde doporuCujeme
Uzemné héjit prostor pro moZnou vystavbu spole¢né COV. Do doby
vystavby COV a kanaliza¢nich systémi doporutujeme likvidaci odpadnich
vod prevaznég, v Jlmkach na vyvéazeni s atestem nepropustnosti dle CSN
750905. Jejich vyvazeni je mozno smluvné zajistit na nejblizsi Cov. U
novostaveb doporudujeme osazeni domovnich COV.

V mistni ¢4sti Markovice doporuujeme likvidaci odpadnich
vod v domovnich COV, v jimkach s atestem nepropustnosti dle CSN
750905. Jejich vyvaZeni je mozno smluvné zajistit na nejblizsi Cov.

Dle z.£. 274/2001 O vodovodech a kanalizacich jsou vymezena
ochranna pasma vodorovnou vzdalenosti od vng&jsiho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kaZdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizagnich stok do priméru 500
mm vietné, - 1,5 m,

b) u vodovodnich fadd a kanalizanich stok nad pramér 500
mm, - 2,5 m.

3. VYodni toky a plochy

Stavajici stay

Zajmové Gzemi se nachazi v zékladnim povodi toku Doubrava
(1 = 03 - 05). Zjihovychodu do toku usti potok Hostadovka. Zehuby
odvodiiuje Zehubsky potok.

Doubrava je v celé délce upravena, v intravilanu i tvrdé (dlazba,
nabtezni zdi). Kapacita koryta nad a pod zastavbou je cca Qyo, takze dochazi

k periodickému vybiezovani.

Podélny spad Doubravy je upraven nékolika jezy. Na hornim
konci (délka 17,5, spad 2,6 m), ve stiedu (délka 27,5, spad 2,6 m) pod
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zastavbou (délka 17,3, spad 1,2 m) a Na Ksinach (délka 38,6, spad 1,8 m,
koéta prelivné hrany 223,8).

Koryto Hostatovky je také upraveno do lichobéznikového
profilu, kapacitng je nedostatujici a niva je vymezena inundanim Gzemim
toku. Kapacita koryta je cca Qo — Qao.

Zehubsky potok je v celé délce upraven upravami souvisejicimi
se zemédélskym obhospodafovanim okolnich pozemki. Kapacita koryta je

cca Qs —Qyo.

Jednotliva povodi:

tok Lislo hydrologického pofadi plocha povodi spravce toku
Doubrava 1-03—-05-031 24,013 km® PL
Doubrava 1-03-05-045 15,650 km® PL
Hostatovka 1-03-03-044 5,334 km* PL
Zehubsky potok 1-03-05-041 10,680 km® SMS

Doubrava mé v profilu Zleby vodoget primémy roéni priitok
2,47 m’/s, nalei Ji povodi 382,67 km® s prumérmou srazkou 703 mm,
specifickym odtokem 6,45 Vs.km® a odtokovym soutinitelem 0,29. Velké
vody a M - denni pritok:

Q=26 m’/s Q=130 m’/s
Q,=40 m’/s Qso= 180 m*/s
Qs=70 m’/s Qio0= 234 m’/s
Q=98 m/s Q355= 0,27 m’/s

Kvalita vody v Doubravé je pom&rné dobré, dle CSN 757221
odpovida II. tfidé. Koryto v extravilanu je pfirozené, velmi krajinéafsky
hodnotné, vytvati nadregionélni biokoridor.

Mensi toky- maji prutoky velmi rozkolisané, ovliviiované
zejména srazkovymi poméry. Pfi nizsich pratocich (suché letni obdobi) se
kvalita vody u té€chto tokd (zejm. Zehubsky potok) mize zhorSit az na IV.
tfidu (BSK;> 8 mg /1). K mistnimu zhor$eni dochazi u vyusti kanalizace pfi
vypousténi komunalné zneisténych vod.

Podél toku je vymezeno inundadni tizemi pro prichod Q.
Inunda¢ni Gizemi Inundadni tzemi bylo vyhlaseno 25.4. odborem Zivotniho
prostfedi krajského afadu StfedoCeského kraje pod <¢&j. 3079-
30754/05/0ZP/V-Vi.

Inundaéni Gzemi

Podstatna ¢ast zajmového tzemi se nachazi v inundaCnim
prostoru feky Doubravy.

Umisténi zastavby v prostoru inundadniho uzemi je velmi
problematické. V zasadé je inundalni profil délen na prostor

- aktivni - s pfimym proudénim vody
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- pasivni - s malym, popf. Zadnym (sekudarni inundace)
proudénim vody

V aktivni &4sti nelze souhlasit s umisténim jakychkoli staveb,
jenz neslouzi vodohospodéfskym &elim. V pasivnich astech je to mozné
na zakladé prepoctu vlivu na vysi hladiny pfi prichodu velkych vod.

Stavby a zafizeni ve vodnich tocich, v jejich korytech a na
pozemcich pfi nich a dale stavby, dobyvani nerostli,, jakoZ i zemni prace v
zatopovém lzemi podléhaji souhlasu vodohospodirského organu dle
zakona €. 254/2001 Sb..

Vyskové umisténi podlah obytnych a provoznich mistnosti
novych objektli je doporudeno, resp. je nutné navrhnout nad kétu hladiny pfi
pratoku min. Qg v toku.

COV je nutno situovat co nejvyse horni hranice inundace. V
profilu vystavby COV musi byt kéta Qoo ov&fena vypoltem, vypodtem
bude ovéfeno i mozné ovlivnéni két maximalnich pritokt pfi zaZeni
prito&ného profilu, aby nemohlo dojit k obecnému ohroZeni pfi priichodu
velkych vod.

V objektech umisténych v inundagnim Uzemi nelze skladovat,
resp. manipulovat s latkami, které mohou ohrozit jakost, popf. zdravotni
nezavadnost vod.

Pti eventuelnim umisténi objektu, kde budou skladovany, nebo
se bude manipulovat s latkami nebezpeSnym vodam, je nutné jejich podlahu
vyskové umistit nad kotu hladiny priichodu Qo0 a zajistit tak, aby nemohlo
dojit k uniku do podzemnich, resp.povrchovych vod. Pro tyto objekty je
nutno zpracovat provozné - manipulaéni fady, ve kterych budou mj.
zakotveny zasady ochrany podzemnich a povrchovych vod pred zneciSténi
témito latkami a navrhnuta takova opatfeni, aby pfi prichodu velkych vod
nemohlo dojit k obecnému ohrozeni. Pro stavbu, areal, je nutné zpracovat
povodiiovy plan ve smyslu z.¢. 254/2001. '

Skladky stavebniho materialu je mozno povolit jen v takovém
rozsahu, aby mohly byt pfi priichodu velkych vod odstranény, nebo musi byt
zajistény proti moznosti jejich odplaveni.

Pro navrhové obdobi se dalsi upravy koryta musi Fidit
navrhovanym pfepodtem odtokovych pomérl s pfepoétem kapacity koryta
toku. Dalsi upravy vodnich tokd mimo intravilan mésta je mozné doporudit
zejména vegetativnimi zpusoby a tim je zaglenit do systémd USES, v
zastavéném Gzemi doporulujeme pouze opravy a rekonstrukce stavajicich
Uprav.

Zmirnéni povrchového odtoku je tfeba posuzovat pti provadéni
komplexnich pozemkovych {iprav a v ramci doplnéni systémi USES
kombinovanymi s retenénimi zdrzemi. ReSeni ptisunu prvkd N, P, K ze
splachi zemédélské pidy do vodnich tokl je nutno feSit pozemkovymi
ipravami a celkovou koncepci likvidace odpadnich vod v povodi.

Prosté stavebni (pravy koryta jsou z ekologického a
krajinafského hlediska nezadouci. Pokud budou zpisobovat kulmina&ni
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prittoky v toku problémy inundaniho charakteru, bylo by vhodné pfistoupit
k témto ochrannym opatfenim:

- vybudovani zachytnych nadrzi ( rybnikd, poldri ) v hornich
gastech povodi

- fe3it USES a pozemkové upravy v homich &astech povodi
takovym zplsobem, aby se zmen3il odtokovy souinitel, prodlouZily
odtokové vzdalenosti a zvétsil se ochranny vliv vegetace ( v souvislosti s
pfislusnou metodikou )

- zemédélské obhospodafovani pozemkl v rdmci moznosti
podiidit pidné ochrannym aspektiim ( doplnéni o prilehy, meze, stfidani
plodin a pod. )

- dle moznosti doplnit zalesnéni a popiipadé zatravnéni
pozemki v mistech vyrazné eroze a velmi nepfiznivych spadovych pomérii

U zasaZenych, nebo krizovych oblasti doporutujeme
zpracovat samostanou  studii povrchového odtoku a stanovit vysledné
opatfeni, jako napf.:

- sniZzeni délky svahu ochrannym opatfenim (remizky, prilehy)
- snizeni povrchového odtoku tpravami vegetatniho krytu

- vybudovéanim zachytnych ptikopti, cest a pod.

Pro potieby spravy a (idrzby vodnich toki dle z.¢. 254/2001 Sb.
je nutné v tomto piipadé zachovévat po obou stranich tokli pro moznost
uzivani volny nezastavény manipula¢ni pruh o Sifce 8 m od biehové Cary a
seznam celostatné platnych limitl vyuziti uzemi vydaném Ustavem
tizemniho rozvoje Brno v r. 1995 (€ast 1.7.801.).

Podle z.&. 114/92 Sb. " O ochrané ptirody a krajiny” jsou 1
vodni toky a bfehové porosty vyznamnymi krajinnymi prvky, které jsou
chranény pred po3kozovanim. PFipadné zasahy do nich je tfeba omezit na
nejnutnéjsi miru.

Veskeré stavby a &innost v inundainim Uzemi podléhaji
vodohospodéafskému souhlasu podle z.¢. 254/2001 Sb.

Uzemi uréené k vystavbé je nutno zabezpelit takovym
zplisobem, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly
srovnatelné se stavem po vystavbé jako pfed ni (tzn. odtok ve stejném
mnoZstvi a ve stejném Casovém useku), aby nedochdzelo ke zhorSovani
odtokovych poméri nize na tocich. DoporuCujeme moznost
hydrogeologického posouzeni likvidace neznegidténych dedtovych vod
vsakem do podlozi.

Navrhované stavby v ramci USES nesmi vyrazng omezovat &i
znemoZiiovat povinnosti spravce toku dle z.€. 254/2001 Sb.

Konkrétni zasahy do tokd, bfehovych porostti, rueni cest u
tokl a pod. doporuéujeme projednavat piimo s patfiénym zdvodem spravce
toku.
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7.4 ELETROROZVODY

Popis stavajiciho stavu:

Vrchni vedeni VN:

Severnozéapadni 4sti feSeného tizemi od obce prochézi dvojité vrchni vedeni
VN CAHA a CARO napéti 22 kV napajené z rozvodny 110/22kV Caslav. Z
vedeni CAHA jsou odbotkami pripojeny trafostanice v Markovicich a
vedeni prochazejici jihozdpadné od obce Zleby, které napaji trafostanice
v jihozapadni €asti obce a dale v feSenych obcich Zehuby a Kamenné Mosty.
Zem&délské arealy u Markovic maji moznost napajeni z druhé linky CARO.
TH trafostanice v severovychodni ¢asti obce Zleby napaji vrchni vedeni
odbotujici z vedeni CAHA od severu pres obec Vinafe.

Trafostanice:
Distribu¢ni v majetku SCE:
SCE PTS 250096 Zleby- mladeZnicka, do 400 kVA, osazen transformator 250 kVA
SCE BTS 250851 Zleby- Sibif dolni, do 400 kVA, osazen transformator 400 kVA
SCE PTS 251012 Zleby -Sibii-bytovky, do 400 kVA, osazen transformator 400 kVA
SCE PTS 250077 Zleby Sibit horni, do 400 kVA, osazen transformator 250 kVA
SCE PTS 251093 Zleby —U %koly, upravena do 630 kVA, osazen transformator 630 kVA
SCE PTS 251095 Zleby -Sumava, do 400 kVA, osazen transformator 400 kVA
SCE Vézova 251075 Zleby —U reky, do 400 kVA, osazen transformator 250 kVA

S(:ZE PTS 250842 Zehuby -Obec, do 400 kVA, osazen transformator 250 kVA
SCE PTS 250830 Kamenné mosty, do 400 kVA, osazen transformator 160 kVA

SCE PTS 250090 Skovice -Obec, do 400 kVA, osazen transformétor 50 kVA, mimo
feSené tizemi

SCE PTS 250083 Markovice -Obec, do 250 kVA, osazen transformétor 100 kVA

SCE PTS 250082 Markovice -Dviir, do 400 kVA, osazen transformator 100 kVA

Priimyslové v majetku odbératele:

Zd&na TS 250076 Zleby-SFINX , osazeny transformatory o vykonu 630 a 1000 kVA
Zdéna TS 250078 Markovice- LOM, osazeny transformétor o vykonu 250 kVA

Zdéna TS 250084 Driubezarna UNIKOM, osazen transformator 630 kVA

Zdéna TS 250669 Odchovna UNIKOM, osazeny transformatory 250 a 630 kVA

PTS 250089 Markovice Driibezarna — pro areal byvalého ZD je vypnuta a urCena ke
zruseni.

PTS 250074 Zehuby ~ZD Potghy, do 400 kVA, osazen transformator 100 kVA

Trafostanice jsou v dostateném poltu a vykonu na pokryti
dodavek elektrické energie pro bémou bytovou a ob&anskou zastavbu,
v soudasné dob& naroky vzhledem k plynofikaci obce nerostou. Problém je
spise vyvedeni vykonu z TS na vét3i vzdalenost vzhledem k ubytku napéti
zejména na vrchnim vedeni.

Sekunderni rozvody:

Sekunderni rozvody ve staré zastavbé ve Zlebech jsou
provedeny pfevazné vrchnim vedenim AlFe na stozirech a konzolich
pripojovanych objekti napajené a posilené kabelovymi vyvody z trafostanic.
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Pro pfipojeni novéjsi vystavby rodinnych domid a bytovek na zdpadnim
okraji obce (lokalita Sibif) a vychodnim okraji (lokalita Sumava,
MladeZznicka) je vybudovan kabelovy rozvod z TS.

Stavajici kabelova distribu¢ni sit’ je v relativné dobrém stavu
(zejména nové vybudované kabelové rozvody vnové zastavbé) a je
provozovana na pokryti souCasné dodavky el. energie pro spotfebu
stavajicich odbératelli. Vzhledem k plynofikaci obce postaluje i pro pokryti
zvy$enych naroki na odbér el. energie v rdmci b&€zného rozvoje.

Stavajici vrchni vedeni je vdoZivajicim stavu a je nutno
uvazovat s jeho opravou a rekonstrukci. ZvIasté vrchni sit’ ve staré zastavbé
v centru obce a podél feky Doubravky by bylo vhodné rekonstruovat,
pfipadné nahradit kabelovym vedenim.

Ochranna pasma:

Ochranné pasmo stavajictho vrchniho vedeni 22 kV €ini 10m na
kazdou stranu od krajniho vodige ( dle zakona 79/59 Sb.). Nova vedeni maji
dle zakona 222/94 a 458/2000 Sb. stanoveno ochranné pasmo 7m pro 22 kV.

Ochranné pasmo elektrické stanice &ini 30m (stavajici dle
zékona 79/59 Sb.) nebo 20m (nova).Ochranné pasmo transformacni stanice
pfipojené vrchnim vedenim je shodné s ochrannym pasmem vedeni.

Vrchni vedeni NN nemé stanovené ochranné pasmo, pouze
musi byt dodrzeny bezpe&né vzdalenosti nad pfistupnymi plochami, kolem
oken.

Kabelové vedeni NN i VN maé stanoveno ochranné pasmo
Im na kazdou stranu kabelu. Kabelova trafostanice napt. typ ELTRAF
ma ochranné pasmo 2m od obrysu.

Investiéni nadklady na vystavbu zatizeni ( trafostanice,
vedeni), které pfijde do majetku dodavatele el. energie, se déli mezi
investora, na zékladé jehoZ pozadavku se buduje, a rozvodnym zavodem
v poméru stanoveném zédkonem.

Trafostanice, kterd zlstdvd v majetku investora je plné
hrazena zjeho prosttedkl a jeji vyuziti pro daldi odbératele je
komplikovéno majetkopravnimi vztahy.

Navrh rozvoje: (znaceni ploch je dle komplexniho urbanistického
navrhu)

V obci Zleby navrzeno celkem 9 ploch pro bytovou vystavbu (Bl az BIX),
2 nové plochy pro smidenou zastavbu (SM4 a SMS), rekreani zona RI

V piidruzenych obcich jsou navrhovény rozvojové plochy pro bydleni B8 a
B 9, uvazuje se pouze svystavbou jednotlivych rodinnych domi pro
doplnéni zastavby.

V obci Zleby je rovnéz navrhovana vystavba &istirny odpadnich vod.
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Zajisténi ptikonu elektrické energie pro jednotlivé rozvojové plochy:

Plochy pro bydleni:
B-I: Plocha urcena pro vystavbu cca 20 BJ
B-1I Plocha ur€ena pro vystavbu cca 20 RD

Predpokladany ptikon 7 kW na BJ a 11 kW na RD, soudobost 0,33 celkem
cca 120 kW

Ptikon mize byt zajistén z TS 250851 a TS 251012 po vybudovani
sekundernich kabelovych rozvodu.

B- IlIaBVI Plocha ur¢ena pro vystavbu 20 RD
Predpokladany ptikon 11 kW na RD, soudobost 0,39 celkem cca 85 kW
Prikon mlze byt zajistén z TS 250096 po vybudovani sekundernich
kabelovych rozvodu.

B-IVaBV Plocha ur¢ena pro vystavbu cca 50 BJ + 100 RD
Predpokladany pfikon 11 kW na RD a 7kW na BJ, soudobost 0,27 celkem
cca 390 kW

Piikon mize byt zaji$tén z novéTS umisténé v navrhované zastavbé.
Predpoklada se osazeni kabelové stanice typu ELTRAF 1x630 kVA
ptipojené kabelovym vedenim 22 kV odbo&eného z vrchniho vedeni CA-HA
na severnim okraji obce. Z nové TS budou vybudovany distribu¢ni rozvody
1kV. Trafostanice bude zajiStovat i napajeni plochy SM4.

B- VII Plocha uréena pro vystavbu cca 5 RD
Predpokladany prikon 11 kW na RD, soudobost 0,56 celkem cca 30 kW.
Piikon miize byt zajistén z TS 251 075 po vybudovani sekundernich
kabelovych vyvod.

B - VI Plocha uréena pro vystavbu 4 RD

Predpokladany pfikon 11 kW na RD, soudobost 0,6 celkem cca 27 kW.
Pfikon mize byt zajistén z TS 250 842 po vybudovani sekundernich
kabelovych vyvodi.

B-IX Plocha uréena pro vystavbu § RD

Predpokladany pfikon 11 kW na RD, soudobost 0,48 celkem cca 42 kW.
Prikon mize byt zaji$tén z TS 250 830 po vybudovani sekundernich
kabelovych vyvodu.

Plochy smisené:

SM4 — nové navrhovana plocha v zastavbé. Zasobovani elektrickou energii
Jje mozno zajistit ¢astedné z TS250096 a po vystavbé nové TS-BS uvazované
pro zasobovani rozvojovych ploch B-IV a B-V ztéto TS po vybudovani
sekundernich kabelovych rozvodd. Navrhovanou plochou prochazi vrchni
vedeni vn 22kV pro TS 250093, jehoZz ochranné pasmo je nutné respektovat.

SM5 — Nové navrzené vyuziti stavajicich statkd na jihozdpadnim okraji
Zlebt. V pripadé potfeby navySeni prikonu je mozné zisobovéani z
trafostanice TS 251 075. Variantné mize byt vybudovana nova stozarova
trafostanice na okraji izemi. Predpoklada se pfipojka vrchnim vedenim.
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7.5

QObec Zlebz

Rekrea¢ni zéna R1:

Je navrzena na vychodnim okraji obce u feky Doubravy. Vzhledem ke
vzdalenosti od nejbliz§i TS 250 095 je v ptipadé vyssich narokit na odbér
elektrické energie uvazovat s vystavbou nové kabelové TS-R1 Predpoklada
se osazeni kabelové stanice typu ELTRAF dolx630 kVA pfipojené
kabelovym vedenim 22 kV odbogeného zvrchniho vedeni CA-HA na
vychodnim okraji obce. Z nové TS budou vybudovany distribuéni rozvody
1kV.

cov:
Napéjeni je mozné zTS 250851. Kabelovy vyvod by mé&l byt
koordinovan se sekundernimi rozvody pro navrhovanou lokalitu B-II.

ZASOBOVANI PLYNEM

Plynofikace stavajici zastavby

Obec Zleby je plynofikovana (zemni plyn), obce Zehuby a Kamenné
Mosty nejsou plynofikovany, na vyse uvedenou lokalitu se v souasné dobé
se zpracovava projektova dokumentace pro stavebni fizeni.

Obec Zleby je zdsobovéna plynem ze stavajicitho VTL plynovodu
DN100 pro primyslovy areal TRANSPA . Obec je napojena pies VTL
regulacni stanici plynu (VTL RS1200/2/1-440) umisténou na severnim
okraji obce v mistni ¢asti Sibif. Vlastni obec je zdsobovana plynem pateinim
STL plynovodem IPe D50 az D110 rozvedenym po celé obci a pfipojkami
k jednotlivym nemovitostem.

Potreba plynu pro stavajici zastavbu
Vypocet potieby plynu je dle zpracované studie plynofikace obce

Zleby.

a) Bytova zastavba :

Rodinné domy - 422 RD X 2,0m’hod. = 844 m’/hod.

-422 RD X 3000,0 m*/rok = 1.266.000 m*/rok = 11.790 MWh/rok
Bytové domy - S4byta  x 1,3m’hod. = 70 m’/hod.

- 54bytd  x_ 1800,0 m’/rok = 97200 m*rok=__ 905 MWh/rok
Bytova zéstavba celkem 914,0 m*/hod. = 1.363.200 m’/rok = 12.695 MWh/rok
b) Ob&anské vybavenost : 189,0 m’/hod. 426.000 m*/rok = 3.967 MWh/rok
¢) Pramys! 9.0 m*/hod. 22.000 m*/rok = 205 MWh/rok
d) Zemé&délstvi ; 37.0 m*/hod. 92.000 m*/rok=__ 857 MWh/rok
CELKEM : 1.149,0 m*/hod. 1.903.200 m’/rok = 17.724 MWh/rok

Potieba plynu pro vvhledovou zistavbu

. Vypocet potteby plynu je dle navrhii v izemnim planu pro obce
Zleby, Zehuby a Kamenné Mosty.
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Obec Zleby

a) Bytova zistavba :

Lokalita ,ZAPAD* ( 20RD+20bj.) 76,0 m*/hod.
Lokalita ,,SEVER“ (150RD+50b.j.) 365,0 m*>/hod.

111.000 m*/hod. = 1.034 MWh/rok
540.000 m*/hod. = 5.029 MWh/rok

o

Lokalita k Vinafim (20RD) 40,0 m’hod. =  60.000 m*hod. = 559 MWh/rok
Lokalita “Markovice* (10RD) 20,0 m*/hod. = 30.000 m*/hod. = 279 MWh/rok
Lokalita ..U Skovic* (3 RD) 6.0 m>/hod. = 9.000 m’fhod. = 84 MWh/rok
Bytova zstavba celkem 507,0 m’/hod. = 750.000 m*/rok = 6.985 MWh/rok
b) Ob&anska vybavenost : 8,0 m*/hod. 18.000 m*/rok= 167 MWh/rok
¢) Primys! : 9,0 m*/hod. 22.000 m¥/rok= 205 MWh/rok
d) Zemédélstvi : 10.0 m*/hod. 20,000 m*/rok = 186 MWh/rok
CELKEM : 534,0 m’/hod. 810.000 m’/rok = 7.543 MWh/rok
Obec Zehuby
a) Bytova zastavba :
Rodinné domy - 43 RD X 2,0m’/hod. = 86 m’/hod.

- 43RD x 3000,0 m*/rok = 129.000 m*/rok = 1.202 MWh/rok
Vyhledova vystavba (5 RD) 10,0 m*/hod. = 15.000 m’hod= 140 MWh/rok
b) Ob&anska vybavenost : 9,0 m*/hod. 19.000 m*/rok= 176 MWh/rok
¢) Primysl (v&.vyhledu) : 16,0 m*/hod. 35.000 m*frok= 168 MWh/rok
d) Zemadalstvi : 15,0 m*/hod. 33.000 m*/rok = 307 MWh/rok
CELKEM : 116,0 m’/hod. 199.000 m’frok = 1.853 MWh/rok
Obec Kamenné Mosty
a) Bytova zastavba :
Rodinné domy - 56 RD X 2,0m*hod. = 112 m*hod.

- 56RD X 3000,0 m*/rok = 168.000 m*/rok = 1.564 MWh/rok
Vyhledové vystavba (10 RD) 20,0 mhod. = 30.000 m*hod= 280 MWh/rok
b) Ob&anska vybavenost : 6.0 m>/hod. 12.000 m*/rok = 112 MWh/rok
CELKEM : 118,0 m’/hod.” 180.000 m’/rok = 1.676 MWh/rok
7LEBY, ZEHUBY, KAMENNE MOSTY CELKEM :

1.917,0 m’/hod. 3.122.200 m’/rok = 29.076 MWh/rok

Koeficient soucasnosti 0,75 ]
SPOTREBA PLYNU CELKOVA REDUKOQVANA - 1.473 m’/hod.

Obec Zleby je zasobovana plynem z vysokotlakého (VTL)
plynovodu Caslav — Zleby DN100 PN40, ktery privadi plyn do lokality jako
pripojka pro primyslovou regula¢ni stanici plynu (VTL RS) RS 1200/2/1
- 440 dle generelu plynofikace konzultovaného, schvaleného a
odsouhlaseného StredoCeskou plynarenskou (STP) a.s. Praha. Médium
(zemni plyn - ZP) je do obce pfivedeno ptes VTL plynovodni pfipojku
DN80 PN40 a VTL RS 1200/2 /1 - 440, ktera je umisténa na
severozapadnim okraji obce Zleby na konci rodinné zastavby. Kromé tohoto
zdroje plynu je do obce piivedena vySe zminovana VTL pripojka plynu
DN100 PN40 pro velkoodbératele — primyslovy aredl TRANSPA s vlastni
prumysl.RS (parametry viz vyse).

Dodavka ZP v obci pro potieby obantl nahrazuje pozadavky na



teplo pro vafeni a otop v kotlich na pevna paliva. Potfeba tepla pro vareni a
otop v bytovych domech (12 b.j.) je feSena pomoci elektrickych spotiebiti
(ptimotopy, spordky), k vytapéni matefské Skoly a domu s peCovatelskou
sluzbou je vyuzivano akumulagniho elektrického vytapéni. Zdroje tepla na
pevna paliva a propan butan jsou prubézné nahrazovany vytapénim a
vafenim na zdrojich tepla na zemni plyn. Stfedotlaké (STL) plynovody,
respektive hlavni pateini fady jsou rozvedeny po obci tak, aby byla zésobena
zemnim plynem cela lokalita. STL plynovody jsou provozovany v tlakové
hladiné 0,3 MPa (s vyhledem na 0,4 MPa) a jsou z IPe D110 az D50. STL
plynovodni fady jsou navrZeny tak, aby byl pokryt zdjem vSech obyvateld,
maloodbératelli i velkoodbératell v obci. Veskeré VTL, STL plynovody a
VTL regulaéni stanice plynu jsou chranény jak ochrannymi, tak
bezpe€nostnimi pdsmy dle Zdkona o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonil (tzv.
energeticky zakon) ¢. 458/2000 Sb.

Na jiznim okraji obce je plynovod ukonten odboCkou z 1Pe
D110 pro spadové obce (mistni &asti obce Zleby) Zehuby a Kamenné Mosty.
Stiedotlaké (STL) plynovody, respektive hlavni patetni fady jsou rozvedeny
po obcich tak, aby byla zdsobena zemnim plynem celd lokalita. STL
plynovody jsou provozovany v tlakové hlading 0,3 MPa (s vyhledem na 0,4
MPa) a jsou z IPe D63 az D50. STL plynovodni fady jsou navrzeny tak, aby
byl pokryt zdjem vSech obyvatelii i maloodbératelir v obcich.

Vyhledové odbéry zemniho plynu v obci Zleby jsou situovany
do n&kolika lokalit. V blizkosti RS plynu pro obec Zleby je situovani
lokalita pro vyhledovou vystavbu ~ZAPAD*. Je zde planovano ptipojeni 25
RD (rodinné domy) a 20 b.j. (bytové jednotky v bytovych domech). Tato
lokalita bude napojena ze stavajici STL plynovodni sité v mistni ¢asti Sibif.
Celkova predpokladana spotreba této lokality je 76 m3/hod.

V prostoru mezi vyrobnim zivodem TRANSPA a trati CD
(Caslav — Tiemosnice) je situovana lokalita pro vvhledovou vystavbu
»SEVERY. Je zde planovéno pripojeni 150 RD (rodinné domy), 50 b.j.
(bytové jednotky v bytovych domech) a variantni mozné umisténi
koupalisté. Tato lokalita bude napojena ze stavajici STL plynovodni sité
v mistni ¢&sti Sumava potrubim 1Pe D63 (resp. Po redukci D50). Celkova
ptedpokladana spotieba této lokality je 365 m3/hod.(resp. s koupalistém 373
m3/hod.) .

Na lokalitu SEVER volné navazuje lokalita umistén u trati CD
(Caslav — Tiemosnice) smérem k obci Vinafe, ve které je planovana
vystavba 20 RD. Tato lokalita bude napojena ze stavajicich STL plynovodu
v mistni &asti Sumava potrubim 1Pe D50. Celkovéa predpokladana spotreba
této lokality je 40 m3/hod.

Na jihovychodnim okraji obce Zieby se nachazi lokalita pro
umisténi koupalisté. Tato lokalita bude napojena ze stavajicich STL
plynovodi v mistni &asti Sumava potrubim 1Pe D50. Celkové predpokladana
spotieba této lokality je 8 m3/hod.

Zapadnim smérem od obce Zleby je situovana lokalita
Markovice. V této lokalité se nachazi driibezarna a odchovna (UNICOM),
lom a cca 10 RD. Driibezdrna je v sou¢asné dobé zasobovéana plynem
samostatnou stavajici VTL pripojkou plynu (cca z r.1990). Lokalita 10 RD a
lom bude napojena ze stavajici STL plynovodn{ sit€ v mistni ¢asti Sibif
potrubim 1Pe D63. Vedeni potrubi je planovano podél vyhledové zastavby na
Sibifi ke statni silnici &.11/337 ( Caslav — Ronov n.D.). Dale vpravo od této
silnice ke kfizovatce se silnici €.111/33724 a rozvétvenim k jednotlivym
odbérateltim. Celkova pfedpokladana spotieba této lokality je 29 m3/hod.
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Napojeni mistni &asti obce Zleby — Markovice neni obsaZeno
v ramci plynofikace obce Zleby, ale vykonové rezerva v regulaéni stanici
plynu je dostate¢nd i pro tuto lokalitu. Lokalita bude vyhledové napojena ze
STL plynovodu v useku u bytovych domi Na Sibifi.

U vyse uvedené kiizovatky se napojuje STL plynovod 1Pe D63
pro aredl U Skovic a 3 RD. Pfipojka bude vedena vlevo od silnice
¢.111/33724. Celkova predpokladana spotieba této lokality je 16 m3/hod.

PFipojeni obci Zehuby, Kamenné Mosty bude provedeno
z mistni STL plynovodni sit& obce Zleby potrubim 1Pe D63. Misto napojeni
je situovano na jiznim okraji obce Zleby Vlastni obce budou zdsobovany
plynem patefnim STL plynovodem 1Pe D50 az D63. Stiedotlaké (STL)
plynovody, respektive hlavni pateini fady jsou rozvedeny po obci tak, aby
byla zasobena zemnim plynem celd lokalita, v¢. vyhledové vystavby (obec
Zehuby - SRD + primysl.zona cca 1 ha, Kamenné Mosty - 10RD). Privadé¢
z potrubi 1Pe D63 pro obce Zehuby a Kamenné Mosty bude vpravo od
silnice &.11I/33726 (Zleby — Zehuby) a vpravo od silnice &.111/33736 (Zehuby

— Kamenné Mosty).

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA DLE ZAKONA &. 458/2000 sb.
Ochrannd pdsma ( dle § 68 zdk. ¢. 458 /2000 sb.)
NTL a STL plynovody a pfipojky v zastavéném tzemi - 1,0m
Ostatni plynovody a pripojky - 4,0 m
Technologické objekty (regula¢ni stanice plynu) - 4,0 m
Bezpecnostni pdsma (dle § 69 a pFilohy zdk. ¢. 458/2000 sb.)
VTL Regula¢ni stanice plynu - 10,0 m
VTL plynovody do DN 100 - 15,0 m

7.6 ZASOBOVANI TEPLEM

Vytépéni stavajicich objektl

Redené obce Zleby, Zehuby a Kamenné Mosty jsou situovany
jihovychodné od Caslavi. Obec Zleby je v sougasné dobé plynofikovana
(zemni plyn), obce Zehuby a Kamenné Mosty nejsou plynofikovény,

v soucasné dob¢ se zpracovava projektova dokumentace pro stavebni fizeni.

Vytapéni stavajici zastavby v obcei se v sou¢asné dobé provadi
nasledujicim zpisobem: .

lokaln& — pomoci malych zdroj tepla Gstredniho vytapéni na
pevna paliva, pfipadn€ vytapénim pomoci elektrické energie (akumulacni,
pfimotopné), nebo plynofikované nemovitosti vytapéni na plynna paliva. Do
lokalniho vytapéni se zahrnuji zafizeni do vykonu 50 kW.

Z domovnich kotelen —tj. zdroj tepla o vykonu vé&t$im nez 50
kW az do vykonu 200 kWJedna se vétsinou o bytové objekty, nebo objekty
ob¢anské vybavenosti. Tyto zdroje tepla jsou provozovény vétSinou na
pevna paliva, nebo plynofikované nemovitosti vytapénim na plynna paliva
(bytové domy v &asti Sibif jsou vytapény elektricky ptimotopy).

Obec Zleby je zasobovéna plynem z vysokotlakého (VTL)
plynovodu Céslav — Zleby
Dodavka ZP v obci pro potfeby ob&anit nahrazuje poZzadavky na
teplo pro vafeni a otop v kotlich na pevna paliva. Poteba tepla pro vafeni a
otop v bytovych domech (12 b.j.) je feSena pomoci elektrickych spotfebicl
(pFimotopy, spordky), k vytapéni matefské Skoly a domu s pecovatelskou
sluzbou je vyuzivano akumuladniho elektrického vytdpéni. Zdroje tepla na
pevna paliva a propan butan jsou prib&zné nahrazoviny vytapénim a
vafenim na zdrojich tepla na zemni plyn.
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Potreba tepla stavajicich objektt

Potieba tepla stavajicich objektil je stanovena podle
pramérného ukazatele. Uvedena potieba tepla je orientaéni, protoZe
obvodové stavebni konstrukce stavajicich objektii nevyhovuji CSN 730540,
takZe tyto stavajici objekty by mély byt postupné zateplovany aby
nedochézelo k nadmé€mym Gnikim tepla do ovzdusi.

Bytova zastavba

Stavajici objekty nevyhovuji pozadavkiim, CSN730540 a proto
hodnoty ukazateld potfeby tepla byly stanoveny rtakto :

Ukazatel potieby tepla pro rodinny diim cca- 0,020

MW/RD
Byt v bytovém domé cca - 0,008
MW/byt
Takze potieba tepla stavajicich bytovych objekti bude
nasledujici :
Obec Pocet| Pocet| Ztoho Polet Potieba tepla (MW)
obyvatel| domuii RD bytii RD byt celkem
Zleby Cca 980 476 422 54 8,440 0,432 8,872 MW
| Zehuby Cca 100 43 43 0 0,860 0 0,860 MW
Kamenné Cca 120 56 56 0 1,120 0 1,120 MW
Mosty
CELKEM | Cca 1200 575 521 54| 10,420 0,432 10,852 MW
Obcanska vybavenost

V obci je pomémné velka obCanska vybavenost, jejiz stavajici objekty
vétdinou nevyhovuji pozadavkiim CSN 730540, takze by mély byt postupng
zateplovany. Potfeba tepla téchto prostor se odhaduje na cca 1,898 MW.
Primysl

Primyslova vyroba vétsiho rozsahu neni v obcich zastoupena.
Stavajici provozovny maji charakter vyrobnich a jejich potieba tepla se
odhaduje na cca 0,232 MW.

Zemédélstvi

Vétsina zemédeélskych objektil neni v sou¢asné dob€ vytapéna.
Predpoklada se, ze i v budoucnu bude v té€chto objektech provozovana
Zivogisna vyroba, takze nevznikne pozadavek na vétsi potrebu tepla.
Vytap&ny budou pouze prostory pro socialni zatizeni, kancelére, atd. Potfeba
tepla téchto prostor se odhaduje na cca 0,484 MW.

Ohfev teplé uzitkové vody

U lokalng vytap&nych objekti se ohfev TUV rovnéz provadi lokalng
(koupelnové kotle na pevna paliva, elektrické boilery, nebo lokalni
spotfebice na plynna paliva).

V objektech s dstfednim nebo etdZzovym vytapénim se ohfev TUV
provadi v zasobnikovych ohfivagich (pfipojené na zdroj tepla — el.energie,
zemni plyn)

Celkova potieba tepla téchto prostor se odhaduje na cca 17,702

MW,

Vytapéni navrhovanych objektl

Nova bytové vystavba se navrhuje v nékolika lokalitach (viz ¢ast
zasobovani plynem). Z ekologického hlediska a z hlediska ekonomického
potencialu obyvatelstva se po&ita s plynofikaci cca 70% stavajicich objekti a
viechny nové navrhované objekty. Tim bude omezeno pouZivéni fosilnich
paliv, jejichz exhalace pfi spalovani zneéist'uji pfizemni vrstvu atmosfery
v niz se zdrzuji lidé.
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Soubé&zné s hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV mize byt
vyuzivano solarni energie ze stune¢nich kolektori. Energie vétrné lze
vyuzivat ekonomicky az od rychlosti vétru 6 m/sec.

Aby byla minimalizovéna potieba tepla pro vytapéni je nutno pfi
realizaci novych objektu, pfipadn€ pti rekonstrukcich obvodovou stavebni
konstrukci realizovat dle CSN 730540.

Potieba tepla navrhovanych objektu

Potieba tepla navrhovanych objekti je stanovena pro izolované
objekty dle CSN 730540.

Bytové zastavba

Navrhované objekty musi vyhovovat pozadavkiim CSN730540
a proto hodnoty ukazatel(i potfeby tepla byly stanoveny takto :

Ukazatel potieby tepla pro rodinny dim cca

- 0,015 MW/RD
Byt v bytovém domé cca -
0,007 MW/byt
TakZe potieba tepla stavajicich bytovych objekt bude nasledujici :
Obec Polet| Ztoho Pocet Potreba tepla (MW)
domu RD byti RD bytit celkem
Zleby 278 208 70 3,120 0,490 3,610 MW
Zehuby 5 5 0 0,075 0 0,075 MW
Kamenné 10 10 0 0,150 0 0,150 MW
Mosty
CELKEM 293 223 70 3,345 0,490 3,835 MW
Obcanské vybavenost
Potteba tepla téchto prostor se odhaduje na cca 0,075 MW.
Primysl

7.7

Potieba tepla téchto prostor se odhaduje na cca 0,233 MW,
Zemédelstvi
Potieba tepla téchto prostor se odhaduje na cca 0,093 MW,

Celkova potteba tepla té€chto prostor se odhaduje na cca 4,236 MW.

NAKLADANI S ODPADY

Obec ma v souladu se zdkonem zpracovanou koncepci nakladani
s odpady. Pravidelné je provadén svoz tuhého komunalniho odpadu
specializovanou firmou.

V navrhu Uzemniho planu je uvaZovano s umisténim malé
sbérmého a tfidictho dvoru komunilniho odpadu v lokalité SMS5b del
hlavniho urbanistického navrhu. Recyklaéni dvorek bude umistén v obejktu
stavajiciho statku, ktery je navrZen k vyuziti jako technické zazemi pro obec
s moznosti umisténi i dilenského provozu. Zajisténa je dobra dopravni
piistupnost a odstup od obytné zastavby.

VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI
LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEJICH TECHNICKE
ZAJISTENI
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10.

Na Gizemi obce se nachézi lozisko a dobyvaci prostor stavebniho
kamene. Rozhodnutim o zméné — rozsifeni chranéného loZiskového Gzemi
MZP CR pod &j. 1040/802 32 /93 bylo roziteno chran&né loZiskové tizemi
Zleby. Nazev loZiska Markovice s &. loz. 127 000. Pro loZisko byl stanoven
dobyvaci prostor v listopadu 1966. Rozsifen byl rozhodnutim SKNV Praha
zn. VUP. 333-6509/80 ze dne 29.12.1980. Dobyvaci prostor je v evidenci
OBU v Kladné pod. &. 7/ 0396.

Jedna se o lozisko stavebniho kamene — amfibolitu o celkové
vyméfe zasob k 1.1. 1993 1498 000m’.

Hranice chranéného loZiskového izemni i dobyvaciho prostoru
jsou zakresleny v hlavnim urbanistickém vykrese.

Kromé toho bylo stanoveno i pasmo hygienické ochrany tézby,
které je také zakresleno v HUN.

NAVRH MISTNIiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Lokalni Gzemni systém ekologické stability byl zpracovan
soubézné s priizkumy a rozbory uzemniho planu. Navrh zpracovalatelier
ekologie a krajinafské architektury Praha. Navrh navazuje na stanovené
regionalni prvky podél feky Doubravy.

Navrh byl zapracovan do hlavniho vykresu uzemniho planu a
dolozen textovou &asti USESu jako zvlastni ptilohou tizemniho planu.

VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
ASANACI A ASANACNICH UPRAV

Jako vefejné prosp&sné jsou navrZeny tyto stavby :

VPS 1 Obchvat silnice 11/337

VPS2  Protipovodiiovéa hrazka

VPS3  Cistirna odpadnich vod

VPS 4 Hlavni stoka kanalizace vcentru obce vcetné
¢erpacich stanic

VPS5 Hlavni stoka kanalizace v ¢asti Na Sibifi

VPS 6  Vystavba rekrealni s sportovni zony s koupalistém

VPS 7 Vystavba technického zdzemi obce

VPS 8 Vystavba spolecenského a sportovniho centra

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro
pripadné vyvlastnéni pozemkid nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a)
stavebniho zakona, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztah
dosahnout jinym zplisobem

K asanaci jsou navrzeny tyto objekty

Stodola na pozemku k.u. Zleby dle KN 433
Asanace je navrzena z divodu umisténi COV. Alternativni
moznosti umisténi COV jsou zna&né omezené z diivodu ochranného pasma
ropovodu, pasma hygienické ochrany COV , zaplavového tzemi feky
Hostagovky a funkce regionalniho biokoridoru podél feky HostaCovky.
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11.

12.

13.

Cast budovy pekarny na pozemku k.0. Zleby dle KN 234
Asanace je navrZena vzhledem k dopravni zavadé kfizovatky
u restaurace Sumava. Je navrZena jako alternativni s tim, Ze v pripadé
realizace obchvatu neni nutna.

NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNI OBRANY

V ramci projednani tzemniho planu nebyly vzneseny pozadavky
na zapracovani v souladu s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZIVOTNI PROSTREDI, NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A NA POZEMKY URCENE K
PLNEN{ FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNiCH PREDPISU

Ve zpracovaném navrhu uzemniho planu je ve viech prveich
zohledné&na jak stranka Zivotniho prostfedi, tak i vliv na zemédélsky pdni
fond. Pozemka lesnich se dotyka pouze diléi ¢ast obchvatu silnice 11/337.

Rozvojové plochy jsou navrzeny v tésné vazbé na stdvajici
zastavbu v rozhodujici mife na pozemcich s nizsi bonitou.

Plochy pro vyrobni &innost jsou minimalizovany a jejich dopad
na zivotni prostfedi v obci lze hodnotit jako zanedbatelny.

Névrh obchvatu silnice 1I/337 te$i pfedev$im dopravni zévady,
ale v dlisledku znamena i podstatné snizeni hluku v centru obce.

Kolize zemé&délské vyroby a obytné zastavby je feSena tak, aby se
snizil vliv zapachu a dalSich faktori na obytnou vystavbu.

Pfi daldi pripravé staveb je nutné posuzovat vliv hluku z
pozemnich komunikaci, Zeleznice, v ¢asti Na Sibifi z hluku od kamenolomu
a v ¢asti Zehuby a Markovice navrhnout opatfeni proti hluku z leteckého
provozu. )

Prioritni pro zkvalitnéni Zivotniho prostfedi je feSeni kanalizace v
obci s centralni istirnou odpadnich vod.

Vyhodnoceni zasahu do zemédélského padniho fondu a do
PUPFL je dolozeno ve zvlastn ptiloze T3

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

1. Provéfeni izemniho planu a pfipadna aktualizace budou provadény v
max. ¢asovém intervalu 4 roky.

Provéfenim se rozumi posouzeni, zda se nezménily podminky a poZzadavky,
za kterych byl Gzemni plan schvélen. Pokud do3lo ke zm&n€ podminek a
pozadavki, bude provéteno zda se tykaji zdvazné Casti a pokud ano, bude
dén podnét obecnimu zastupitelstvu ke zpracovani zmény uzemniho pldnu.
O prové&feni a rozhodnuti o aktualizaci bude proveden zapis.

2.  V piipadg, Ze by si zm&néné podminky vyZzidaly zasah do celkové
koncepce nebo by se jednalo o rozsahlé zmény, bude dian podnét obecnimu
zastupitelstvu ke zpracovani nového Gizemniho planu obce.
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C. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

Navrh zavazné &sti izemniho planu obce Zleby je
zpracovan jako soucast ndvrhu feSeni izemniho planu obce a je
podkladem pro zpracovani obecné zavazné vyhlasky o zavaznych
&astech izemniho planu, kterou schvaluje zastupitelstvo obce Zleby.

I.  UVODNI USTANOVENI

Pifedmét apravy

Zavazna Cast Uzemniho planu ( UP ) vymezuje zékladni zasady
usporadani spravniho Gzemi obce Zleby dle schvaleného izemniho planu

Soucasti zavazné Casti je koncepce tzemniho rozvoje obce, navrh
usporadani izemi do funkénich ploch v¢etné regulativi funkéniho vyuziti a
prostorovych regulativii stanovenych pro tyto plochy a vymezeni vefejné
prospésnych staveb a asanaci a vymezeni Gzemniho systému ekologické
stability.

Rozsah platnosti

1) Zéavazna €ast uzemniho planu je navrzena pro uzemi feSené
uzemnim planem obce Zleby, tj. pro katastralni tzemi Zleby a Zehuby a
sidelni jednotky Zleby, Kamenné Mosty, Zehuby a Markovice.

2) Zavaznost je stanovena pro viechny fyzické i pravnické osoby
pti Cinnostech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuziti a uspotfadani obce,
pii pfipravé a provadéni staveb nebo jejich zméné€, pii uzivani, Gdrzbé a
odstrafiovani staveb na tzemi obce v hranicich vymezenych uzemnim
planem.Tato €innost musi byt v souladu se zdvaznou ¢asti izemniho planu a
respektovat ¢ast smeérnou.

3) Lhita aktualizace je stanovena na rok 2011.

4) Dojde-li u schvaleného uzemniho planu ke zméné
pfedpokladii, povoluje potizeni pripadnych zmén jeho zavazné cCasti, v
souladu s ustanovenim §30 a 31 stavebniho zikona ( zak. &. 50/1976 Sb.),
zastupitelstvo obce.
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1. ZAVAZNA CAST
1) Urbanisticka koncepce

Veskeré rozvojové a stavebni aktivity v obci musi respektovat
ochranu kulturnich hodnot Gzemi, zejména dominantni plsobeni arealu
zamku a historicky vyraz panoramatu obce

Centrélni zOna bude orientovana na zkvalitnéni nabidky ob&anské
vybavenosti a Giprav parteru pro navstévniky obce

Byvaly kulturni ddm Na Hrazi bude zachovan pro spolecensky
vyznamnou funkci, pfipadn€ jako hotelové kapacity. Okolni prostor bude
rekonstruovan vcetné parkoviSté¢ pro navstévniky tak, aby byl vytvofen
distojny nastup do historického centra i do tohoto objektu

Parkovi$t€¢ u kulturniho domu bude za podminky souhlasu
organii pamatkové ochrany doplnéno obsluznym objektem. Jeho realizace je
podminéna vypsanim fadné architektonické soutéze.

Zamecké statky na Sibifi budou vyuZity pro potieby obce a to
zejména pro umisténi technického zdzemi obce a pro umisténi
spole€enského centra klubového a sportovniho charakteru. Vylougeno neni
umisténi drobnych provozoven.

Obytna zastavba bude orientovana ke sbliZeni lokalit Na Sibifi a
Na kopecku s moznosti jejich propojeni pro pési provoz.

Pfi vstupu do nového uzemi bude zpracovana dil¢i urbanisticka
studie, v které budou posouzeny konkrétni zastavovaci moznosti izemi.

Nové obytné soubory budou doplnény hfisti pro nejmensi déti a
pro jednotlivé lokality budou posouzeny potfeby sportovnich hfist’.

Do lokality RI - rekrea¢ni z6na bude pfednostné€ umisténo verejné
koupalisté a sportovni plochy

2) Vyuziti ploch a jejich usporadani

Rozdéleni feSené¢ho tizemi na funkéni plochy je vyznaceno v
hlavnim vykrese azemniho planu.

Stanoveni zdvaznych regulativi pro funkéni vyuziti a pro
prostorové feSeni v jednotlivych plochach je v ptiloze ¢. 1. zavazné &asti
uzemniho planu

Veskeré navrhované funk¢ni vyuziti izemi, zejména v souvislosti
se stavebni Cinnosti vyzadujici ohlaSeni stavby nebo stavebni povoleni, nebo
rozhodnuti o vyuziti izemi musi odpovidat funk&ni regulaci stanovené v
pfiloze ¢.1.

Stavby ptipustné lze povolit v Uzemi po posouzeni dodrzeni
ostatnich pravnich, hygienickych, pozarnich a dalSich ptedpisi. Stavby
nepfipustné nelze v daném uzemi povolit. Stavby, které nespadaji do
kategorie pfipustné, ani nepfipustné, jsou povazovany za vyjimecn&
pfipustné a o jejich umisténi rozhoduje stavebni ifad.
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3) Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

1) Uzemni systém ekologické stability je nedilnou soudasti
tizemniho planu. Jeho prvky jsou zakresleny v hlavnim vykrese fizemniho
planu.

2) Na plochach vymezenych tzemnim systémem ekologické
stability nelze umist'ovat zadné stavby kromé& k¥izujicich liniovych staveb
infrastruktury ani provadét upravy narusujici ekologicko stabilizaéni funkci
téchto ploch

3) Pro zajisténi funk&nosti navrzeného systému ekologické
stability jsou v plochach vymezenych Gzemnim planem jako biocentra a
biokoridory stanoveny tyto zasady :

e rozsifovat plochy orné piidy neni pfipustné

e zmen$ovat plochy lesti neni pfipustné

e  vramci pozemkovych tprav budou postupné vy¢lefiovany plochy pro
zajisténi funk¢énosti izemniho systému ekologické stability

e omezit nebo zcela vyloucit hnojeni

e  zamezit splachiim z orné pidy

e ludni spoleenstva obhospodafovat kosenim az po odkvétu hlavnich
trav

e  odstrafiovat nalet invazivnich prvki v luénich travinobylinych
spolecenstvech

¢ vyloucit technicistni (ipravy tokid a zmény vodniho rezimu kromé tprav
pro zabezpeceni ochrany proti zéplavdm

4)  Zasady usporadani dopravy a technického vybaveni

Chranéna bude izemni rezerva pro budouci realizaci obchvatu
silnice I1/337.

Obytné ¢asti Na Sibifi a Na kopecku budou propojeny pési a
cyklistickou stezkou s realizaci lavky pfes feku Doubravu

Plochy komunikaci zakreslené ve vykresu ¢. 2 uzemniho planu
nemohou byt vyuZity k jinému ucelu

Principy doplnéni a posileni siti stavajici infrastruktury jsou
zakresleny ve vykresu €. 4, 5 a 6 Gzemniho planu. Navrhy konkrétnich tras
infrastruktury budou vychazet z téchto principt.

Vybudovana bude &istima odpadnich vod na severnim okraji
obce

Pro novou vystavbu bude fesena infrastruktura vzdy s vyhledem
napojeni lokalit vymezenych v navrhovém obdobi izemniho planu

V zaplavovém tuzemi feky Doubravy nebudou situovany zadné
stavby. Stavajici zastavba bude ochranéna vystavbou ochranné hrazky na
severnim okraji izemi. Do doby podrobného zpracovani zaplavového tizemi
se bude pfi posuzovani staveb vychazet z orientaniho zakresu Q100 v
uzemnim planu.
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a)

5) Zasady usporadani bytové vystavby a ob¢anské vybavenosti

Bytova vystavba bude realizovana postupné v lokalitach
navazujicich na zastavéné tzemi.

1) Zastavba v piidruzenych &astech venkovského charakteru
bude pfizpisobena vnimani sidla. Bude volné rostld bez nutnosti
stanovovani uli¢nich Car. Pfi povolovani staveb budou stavebnim tfadem
posuzovany individuelng prostorové vazby tak, aby novostavby nenarusily
pfirozeny raz obce.

2) Zastavba v &asti Zleby bude fesena tak, aby zahrnovala plochy
vefejné zelené, plochy pro détska hfisté a mala sportovni hrist€ a dle
potieby plochy zakladniho obcanského vybaveni - naptiklad mateiské Skoly
a prodejny zakladnich potravin. Pfi piipravé lokalit vystavby budou
stanoveny uli¢ni ¢ary nebo limitni Cary vystavby. Jejich dodrzovani pfi
realizacich staveb bude vyZzadovano. Charakter staveb miize byt riiznorody s
dirazem na objemovou piibuznost sousedicich budov. Vhodné je
vypracovani urbanistické studie zastavby nebo regulaéniho planu se
stanovenim objemovych limitd pro jednotlivé stavby, aby byla zachovéana
celistvost vnimani vystavby.

PRILOHA ¢&. 1
FUNKCNI REGULACE
Clanek 1
Plin funkéniho vyuziti izemi

Plan funkéniho vyuziti izemi je zhotoven v méfitku 1 : 5000 jako hlavni vykres
uzemniho planu

Clanek 2
Zikladni ustanoveni planu funkéniho vyuZiti

Uzemi obce je rozdéleno na dvé kategorie:

I. dzemi urbanisované
II. {izemi neurbanisované

Urbanisované izemi zahrnuje zemi zastavéné a zastavitelné, vymezené v souladu s
§139a odst. 2 a 3 Stavebniho zakona obalovou ¢arou zakreslenou v izemnim planu
Uzemi obee je rozdéleno na funkéni plochy. Rozdéleni je dokumentovano v hlavnim
vykrese izemniho planu a je popsano v €1.3 zavazné ¢asti.

Funkéni plochy jsou polyfunkéni tizemi , pro ktera jsou stanoveny druhy pfipustného
a nepfipustného vyuziti izemi

V urbanisovaném Gzemi lze umistovat stavby nebo provadét jejich stavebni Gipravy,
pokud je jejich funkce v souladu s vymezenou pfipustnosti v §3 této prilohy

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s planem funkéniho vyuziti
plochy v které lezi, mohou byt provadény stavebni pravy, nastavby a pfistavby,
pouze jako vyjimeéné piipustné stavby a to pouze tehdy, pokud nedojde k zdsadnimu
navyseni objemu a kapacity staveb a jejich funkce. V opa¢ném ptipadé jde o stavby
nepfipustné.
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Clének 3
Funk¢ni plochy

Pro vsechny funkcni plochy plati:

A

1.
2.

o

=

DA WN

PO 2O

wh=20O

Pripustné jsou:

Vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani.

Stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v€etné nezbytnych technickych zafizeni

Vodohospodarské stavby véetné vodnich ploch a tokl

Plochy zelené

Vyjimecné pfipustné jsou:
Veskeré stavby, které nejsou oznaceny jako pfipustné nebo nepfipustné.

URBANIZOVANE UZEMI

Plocha obytna — nizkopodiazni

Slouzi pro bydleni s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad a s chovem
drobného hospodarského zvifectva.

Pfipustné

Rodinné domy vSech forem s uzitkovymi zahradami a objekty pro chov
drobného hospodarského zvifectva s dopliujici funkci k bydleni.
Maloobchod, sluzby, nerusici femeslnické provozy.

Détska hfisté a sportovni plochy.

Sportovni, socialni, zdravotnicka, Skolska zafizeni

Garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim.

Zména funkce objektu k rekreaci

Nepfipustné

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

Stavby pro zemédélskou vyrobu

Objekty halového charakteru s parkovanim na ploSe bez navaznosti na okolni
zastavbu

Za vyjime&né pripustné Ize povazovat napfikiad :
Bytové domy

Ubytovaci zafizeni

Drobna vyroba zcela nerusiva pro obytnou funkci
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2.  Plocha obytna strednépodlazni
A. Slouzi pro bydleni a doprovodné funkce

B. Pfipustné

Rodinné domy s okrasnymi zahradami a drobné hospodarské objekty s doplriujici
funkci k bydleni

Bytové domy, ubytovaci zafizeni

Kulturni,sportovni, socialni, zdravotnicka, Skolska zafizeni

Maloobchod, sluzby, nerusici femesinické provozy.

Détska hristé a sportovni plochy

Garaze jednotlivé i hromadné

Nepfipustné

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

Stavby pro zemédélskou vyrobu

Objekty halového charakteru s parkovanim na ploSe bez navaznosti na okolni
zastavbu

PON—O

D. Za vyjimecné pfipustné Ize povaZovat napfiklad :
Administrativni budovy
Drobna vyroba zcela nerusiva pro obytnou funkci

Plocha centraini

A. Slouzi k funkci bydleni a umistovani ob&anské vybavenosti
Vétsi ¢ast zény lezi v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky, kde plati
pfisna regulace prostorova a materialova. Pfipustné jsou pouze stavebni
Upravy bez dopadu na hmotové feSeni a vyraz budovy

B. Pripustné

1. Funkce obytna ve vSech formach za pfedpokladu technického feseni ochrany
pred hlukem z dopravy

2. Maloobchod, vefejné stravovani, zafizeni sluzeb

3. Kulturni, socialni, zdravotnicka,Skolska zafizeni

4.  Spravni a administrativni funkce

5. Drobna vyroba doplnujici funkci ob&anské vybavenosti

C. Nepfipustnée

1. Cerpaci stanice PHM

2.  Stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

3.  Stavby pro zemédélskou vyrobu

4.  Objekty halového charakteru s parkovanim na plose bez navaznosti na okolni

zastavbu
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4.Plocha smiSena

Slouzi k variabilnimu nakladani s izemim s moznosti symbiézy rGznych funkci.

Pripustné

Remeslnické provozovny a drobna nerusici vyroba
Sklady, velkoobchod,maloobchod

Zafizeni sluzeb

Administrativni, kulturni, socialni a sportovni zafizeni
Garaze a parkovisté

Nepfipustné

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

Stavby pro zemédélskou vyrobu

Objekty halového charakteru s parkovanim na ploSe bez navaznosti na okolni
zastavbu

Za vyjimecné pripustné lze povazovat napfiklad :

kty s obytnou funkci

5. Plocha nerusivé vyroby

Slouzi pro doplnéni obytnych zén vyrobnimi aktivitami s €istou nezavadnou
vyrobou a zafizenim sluZzeb

Pripustné
Zafizeni vyroby bez rusivych vlivli na bytovou vystavbu.
Zafizeni sluzeb
Administrativni objekty
Skladovaci zafizeni
Nakupni centra
Byty pohotovostni a byty spravct

Nepfipustné
Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani
Stavby pro zemédélskou zivo&iSnou vyrobu

6. Plocha primyslové vyroby

Slouzi k umisténi pramyslovych zafizeni, zvlasté téch, ktera nemohou byt
umisténa v jinych tzemich

Pfipustné

Zafizeni primyslu a sluzeb

Velkosklady

Stavebni dvory

Administrativni objekty

Tézba nerostnych surovin v chranéném loziskovém uzemi
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C.
1.
2.

D.

Nepfipustné
Objekty s obytnou funkci
V chranéném loziskovém Uzemi stavby, které nesouvisi s dobyvanim loziska

Za vyjimecné pfipustné lze povaZovat napfiklad :

Byty pohotovostni a byty spravcl
Zdravotnické, sportovni a socialni zafizeni slouZici pro potfebu zavodu

7. Plocha zemédélské vyroby

A. Slouzi k umisténi zafizeni zemédélské vyroby rostlinné i Zivocisné

B. Pripustné

1.  Zarfizeni zemédélské vyroby, staje, sklady, garaze, diiny

2.  Opravny zemédélskych strojl

3. Administrativa

C. Nepfipustné

1.  Objekty s obytnou funkci

2.  Zdravotnicka, Skolska a socialni zafizeni

D. Zavyjimeéné pfipustné lze povaZovat napfikiad :

1. Cerpaci stanice PHM pro potieby zemédélské vyroby

2. Zména Gcelu objektl k jinym vyrobnim aktivitam bez rusivych vliva na okolni
zastavbu

3. Byty pohotovostni a spravcl

8. Plocha sportu a rekreace

A. Slouzi k umisténi ploch a zafizeni slouZicich k sportu a rekreaci

B. Pripustné

1. Sportovni hfisté

2. Vefejné koupalisté

3. Doprovodné stavby technického vybaveni sportovist

4. Vefejné stravovani

5.  Zarizeni volného €asu

6. Zafizeni kulturni

C. Nepfipustné

1. Cerpaci stanice PHM

2.  Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

3.  Stavby pro zemédélskou vyrobu

D. Za vyjlmecne pfipustné Ize povaZovat napfiklad :

Byty spravcl
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12.

Plocha zahrad

SlouZi k zachovani vyhrazené zelené jako déliciho prvku mezi Gzemim s
rozdilnymi funkcemi.

Pfipustné

Doprovodné stavby obytné zony

Drobné technické a hospodarské objekty

Na nabfezi feky Doubravy prochazkové trasy s doprovodnymi objekty

Nepfipustné

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani
Stavby pro zemédélskou vyrobu

Za vyjimeéné pfipustné Ize povazovat napfiklad :
Stavby pripustné v z6né bydleni

Plocha nezastavitelné zelené

Slouzi k zachovani vefejnych ploch zeleng, k jeji ochrané a jako izolaéni pruh
ploch rozdilnych funkci.

Pripustné

Stavby doplnujici funkci zelené - laviéky, détska hristé, drobné stavby
parkového charakteru.

Nepfipustné
Ostatni stavebni €innosti narusujici funkci zelené v uzemi

Areal zamku a zamecky park

3

Pro narodni kulturni pamatku plati vlastni rezim podfizeny pamatkové ochrané
Pfipustné
Stavby souvisejici s udrzbou, obnovou a provozem narodni kulturni pamatky

Namésti

A. Slouzi k vymezeni vyznamnych vefejnych prostor

B. Prfipustné

1. Prvky vybavenosti vefejnych venkovnich prostor

C. Nepfipustné

1. Veskeré stavby, které nesouvisi s vefejnou funkci prostor
D. Zavyjime&né pfipustné Ize povaZovat napfiklad:

1.  Plochy vefejneého stravovani
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Parkovisté
Slouzi k vymezeni specifického prostoru parkovani pro navstévniky zamku

Pripustné
Zafizeni a vybaveni parkovisté

Nepfipustné

Veskeré stavby, které nesouvisi s veiejnou funkci prostor

Obcanska vybavenost

Slouzi k vymezeni prostor pro ob&anskou vybavenost v ¢asti Kamenné Mosty

Pripustné
Zarizeni maloobchodu a sluzeb

Nepfipustné
Cerpaci stanice PHM

Stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani
Stavby pro zemédélskou vyrobu

Za vyjimecéné pfipustné lze povaZovat napfiklad:

Objekty pro bydleni

Cirkevni objekty jako historické pamatky

Slouzi k vymezeni historickych pamatek cirkevnich objektl s jejich arealy

Pripustné
Stavby souvisejici s drzbou, obnovou a provozem kulturnich pamatek

Nepfipustné

Stavebni ¢innosti poskozujici historickou hodnotu objekt(
Hirbitov

Slouzi k vymezeni prostor hibitova

Pfipustné
Stavby souvisejici s provozem hibitova

Nepfipustné
Veskeré stavby, které s provozem hibitova nesouvisi
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NEURBANIZOVANE UZEMi

Plochy lesa ( plochy urcené k pinéni funkce lesa )
Slouzi k plnéni specifickych funkci, zejména ekologickych a hospodarskych

Pripustné

Pfipustnost ¢innosti a staveb na lesni ptidé se fidi zvlastnim zakonnym

predpisem vySsi pravni u&innosti.

Stavby a zafizeni spojené s hospodarskou, lesnickou a ekologickou &innosti v
lese

Nepripustné
Veskeré stavby, které mohou narusit ekologickou stabilitu lesni pdy

Vodni plochy

Slouzi k pInéni specifickych funkci, zejména ekologickych
Pripustné

Pripustnost ¢innosti a staveb na vodnich tocich a plochach se fidi zvlastnim
zakonnym predpisem vyssi pravni uéinnosti.
Stavby a zafizeni spojené s vodohospodarskou funkci toku vodnich ploch

Nepfipustné
Veskeré stavby, které mohou narusit ekologickou stabilitu vodniho toku

Plochy zemédélského pudniho fondu

Slouzi k intenzivni zemédélské vyrobé nebo jako udrzovana rezerva pro tuto
funkci ;

Pripustné

Liniové a plo$né stavby spojené se zemédélskou Cinnosti

Stavby melioraci a zavlah

Nepfipustne
Veskeré stavby které nesouvisi se zemédélskou Cinnosti

Za vyjimecéné pripustné Ize povazovat napfiklad
Stavby slouzici skladovani silaZe a senaze
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VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, ASANACI A ASANACNICH UPRAV

Verejn€ prospéSné stavby jsou zakresleny na vykrese &. 7
tizemniho planu.

Jako vefejné prospésné jsou navrzeny tyto stavby :

VPS 1 Obchvat silnice 11/337

VPS 2 Protipovodiiova hrazka

VPS3  Cistirna odpadnich vod

VPS 4 Hlavni stoka kanalizace vcentru obce véetné
Cerpacich stanic

VPS 5 Hlavni stoka kanalizace v ¢4sti Na Sibifi

VPS 6 Vystavba rekreacni s sportovni zény s koupalistém

VPS 7 Vystavba technického zazemi obce

VPS 8 Vystavba spolecenského a sportovniho centra

Vymezeni ploch pro vefejné prospéiné stavby je podkladem pro
pfipadné vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a)
stavebniho zdkona, pokud nebude moZno feSeni majetkopravnich vztahd
dosahnout jinym zptisobem

K asanaci jsou navrZeny tyto objekty

Stodola na pozemku k.G. Zleby dle KN 433
Asanace je navrZena z divodu umisténi COV. Alternativni
mozZnosti umisténi COV jsou znatné omezené z diivodu ochranného pasma
ropovodu, pasma hygienické ochrany COV |, zaplavového uzemi feky
Hostacovky a funkce regionalniho biokoridoru podél feky Hostadovky.

Cast budovy pekarny na pozemku k.u. Zleby dle KN 234
Asanace je navrzena vzhledem k dopravni zavadé kfizovatky
u restaurace Sumava. Je navrena jako alternativni s tim, Ze v pfipadg
realizace obchvatu neni nutna.
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Zleby

Cislo rejstiiku | uz | Nazev okresu | Sidelni utvar | Cast obce| ¢p. Pamatka Ulice,nam./umisténi ¢.or.|HZ
46868 / 2-1249 |S |Kutna Hora Zleby Zleby kostel Narozeni P. Marie C
19488 / 2-1251 |S [Kutna Hora Zleby Zleby kaplicka Nejsvétéjai Trojice  [smér k Markovictim C
15426 / 2-1250 |S |Kutna Hora Zleby Zleby zvonice na navrsi na pravém bfehu C
37244 /2-4170 |S [Kutna Hora Zleby Zleby bozi muka C
41747/ 2-2802 |S |Kutna Hora Zleby Zleby socha sv. Jana Nepomuckého |u silnice od Markovic k zadm. parku Cc
15328 / 2-1253 |S |Kutna Hora Zleby Zleby sloup se sochou P. Marie C
52842 /2-1255 |Y |Kutnd Hora  |Zieby Zleby &p.5 |[rodinny dim c
52453 / 2-1256 |Y |Kutna Hora Zleby Zleby ¢p.9  [rodinny diim C
53206 / 2-1257 |Y |Kutna Hora Zleby Zleby ¢p.10 |rodinny diim C
34941 /2-1258 |S |Kutna Hora Zleby Zleby ¢p.63 [rodinny ddm ¢
41024 / 2-1258 [S [Kutna Hora Zleby Zleby ¢p.64 |[rodinny dim c
36552 /2-1258 |S |Kutna Hora Zleby Zleby &p.66 [rodinny diim C
21411/2-4171|S |KutnaHora  |Zleby Zleby &p.119 [rodinny dim c
13481 /2-4172 |S |Kutna Hora Zleby Zleby ¢p.120 [rodinny dim C
16822/ 2-1258 |S |Kutna Hora Zleby Zleby &p.121 [rodinny ddm C
26532/2-1254 |S |Kutna Hora  |Zleby Zleby &p.? |zamek Zleby C
23284 / 2-1252 |S |Kutna Hora Zleby Zleby ¢p.? |radnice C
Markovice
Cislo rejstiiku [ uz | Nazev okresu | Sidelni utvar | Cast obce| ¢&p. Pamatka Ulice,nam./umisténi ¢.or.| HZ
28020/ 2-1259 |S |Kutnd Hora Markovice Markovice koste! sv. Marka c
30353 /2-1260 |S |Kutna Hora Markovice Markovice |€p.91 {zajezdni hostinec C
21655/ 2-1261 |S |Kutna Hora Markovice Markovice |¢p.208 |zemédélsky dvir C
Auerspergsky
Zehuby — Kamenné Mosty
[50686 / [P [KutnaHora  |Zehuby |Zehuby | [silniéni most |Zleby - Kamenné Mosty [C




