Vyhlaska €. 2 ze dne 15.6.2005

kterou se vyhlasuje zavazna éast Gzemniho planu obce Zieby

Zastupitelstvo obce Zleby vydava dle § 84 odst. 2, pism. i. zédkona &. 128/2000 o obcich
(obecni zfizeni) obecné zavaznou vyhlasku, kterou se podle odst. 2 pismeno b citovaného
zakona vyhlasuji zavazné €asti uzemniho planu obce.

] CASTI. )
UVODNi USTANOVENI

_ Clanek 1.
Ucel vyhlasky

Zastupitelstvo obce Zleby schvalilo dne 16.5.2005 usnesenim &. 41 Gzemni plan
obce v souladu s § 26 odst. 2 zak.¢. 50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (stavebni zakon) a § 84 odst. 2 pism. b zakona €. 128/2000 Sb.
(zédkon o obcich). Soucasné vymezuje zavaznou c¢ast této Uzemné planovaci
dokumentace ve smyslu § 29 odst. 3 stavebniho zakona.

. VWhléska stanovuje urbanistickou koncepci obce, vyuziti ploch a jejich uspofadani,
vymezeni zastavitelného tzemi, omezeni zmén v uzivani staveb, zasady usporadani
dopravniho, technického a ob&anského vybaveni, vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability, limity vyuziti Gzemi, vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby,
pro provedeni asanaci nebo asanacnich uprav.

. Zavazna Céast je podle § 29 odst. 3 stavebniho zakona zavaznym podkladem pro
zpracovani a schvalovani navazujici Uzemné planovaci dokumentace a pro
rozhodovani v Gzemi.

Clanek 2.
Rozsah platnosti

. Tato vyhlaska plati pro celé spravni Uzemi obce Zleby, tvofené katastralnim tuzemim
Vyhlaska plati pro spravni uzemi obce Zleby, tj. katastraini Uzemi Zleby a Zehuby a
sidelni jednotky Zleby, Kamenné Mosty, Zehuby a Markovice.

Clanek 3.
Lhity aktualizace

1. Provéfeni Uzemniho planu a pfipadna aktualizace budou provadény v max. ¢asovém

intervalu 4 roky.

Provérenim se rozumi posouzeni, zda se nezménily podminky a pozadavky, za kterych byl
uzemni plan schvalen. Pokud doslo ke zméné podminek a pozadavkl, bude provéreno
zda se tykaji zavazné &asti a pokud ano, bude dan podnét obecnimu zastupitelstvu ke
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zpracovani zmény Uzemniho planu. O provéreni a rozhodnuti o aktualizaci bude proveden

zapis.

2. V pfipadé, ze by si zménéné podminky vyzadaly zasah do celkové koncepce nebo by
se jednalo o rozsahlé zmény, bude dan podnét obecnimu zastupitelstvu ke zpracovani
nového Uzemniho planu obce.

Clanek 4.
Vymezeni pojmu

1. Zavazné &asti Uzemniho planu obce Zleby jsou vymezeny ve smyslu § 29 odst. 1 a 2

stavebniho zakona, které jsou dale upresnény v § 18 vyhlasky & 135/2001 nésledujicim

zpUsobem:

a) Urbanisticka koncepce

b) Vyuziti ploch a jejich usporadani

c) Vymezeni zastavitelného Gzemi

d) Omezeni zmén v uzivani staveb

e) Zasady usporadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni

f) Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability, navrh ochrany a obnovy krajinného
razu

g) Limity vyuziti uzemi

h) Plochy pfipustné pro tézbu nerostd

i) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro asanace

2. Celé feSené uzemi je dle funkéniho vyuziti jednotlivych ploch élenéno na:

Plochy urbanizované

Plocha obytna — nizkopodlazni
Plocha obytna stfednépodlazni
Plocha centralni

Plocha smiSena

Plocha nerusivé vyroby

Plocha primyslové vyroby
Plocha zemédélské vyroby
Plocha sportu a rekreace
Plocha zahrad

Plocha nezastavitelné zelené
Areal zamku a zamecky park
Namésti

Parkovisté

Obcanska vybavenost
Cirkevni objekty jako historické pamatky
Hrbitov




Plochy neurbanizované

Plochy lesa ( plochy uréené k pinéni funkce lesa )
Vodni plochy
Plochy zemédélského pldniho fondu

Clenéni Uzemi na plochy dle funkce je graficky vyznadeno v hlavnim vykrese Gzemniho
planu.

3. Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti Uzemi v
¢lenéni pfipustné a nepfipustné vyuziti.

+ Pripustné vyuziti - funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy
prevlada a uréuje charakteristiky vyuziti funkéni plochy; funkce které doplhuji funkci
hlavni tak, aby funkéni vyuziti staveb a zarizeni bylo optimaini.

» Nepripustné vyuziti - funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy nevhodné, $kodlivé, zplsobujici zavady na Zivotnim, resp. obytném
prostredi

4. Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedené ani v jedné ze dvou vyse uvedenych kategorii jsou
povazovany za vyjimeéné pripustné za prfedpokladu, ze stavebni Ufad pfi vyhodnoceni
konkrétnich uUzemnich podminek neshleda zavazné strety, které by umisténi
pozadované aktivity branily.

5. Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zplUsob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

6. Kromé ploch zajistujicich urbanistické funkce definuje Uzemni plan tzv. extrazonalni
systémy - linie, prochazejici celym feSenym tizemim.
Jedna se o:
» systém silni¢ni dopravy
* systém Zelezniéni dopravy
» systém vodnich tok( a ploch
Pro tyto systémy nejsou stanoveny funkéni regulativy. Jejich rezim je definovan
pfedev§im ve specidlnich zakonech a vyhlaskach (Zakon o vodach, Zakon o
pozemnich komunikacich, Zakon o drahach....)

7. Pojmy k &asti vyuziti ploch a jejich usporadani

» Pripustné vyuziti: funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy
previada a uréuje veskeré charakteristiky vyuziti funkéni plochy

» Nepfipustné vyuziti: funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy nevhodné, Skodlivé, zplsobujici zdvady na Zivotnim, resp. obytném
prostredi

* Pojem stavba je definovan stavebnim zakonem § 139b

* Pojem zafizeni je definovan pro potfeby Uzemniho plénu jako &ast stavby, vyuZitd
pro jinou funkci nez je pfevazujici funkce stavby (napr. zafizeni vefejného
stravovani v ramci Skolni budovy ap. ....)

» Zakladni charakteristiky staveb uréenych pro jednotlivé funkce jsou definovany v §
3 vyhl. & 137/98 Sb.




Pro potieby Uzemniho planu a obecné zavazné vyhlasky vymezujici zasady uzemniho
planu jsou ve vyhlaSce neuvedené pojmy definovany takto:
« _obdanska vybavenost - slouzi k uspokojovani potfeb ob&and v mistnim méfitku. Jde

o stavby a zafizeni slouzici obchodu, sluzbam, Skolstvi, zdravotnictvi, socialni peci,
verejné spravé a administrativé, cirkvim, kulture ....
« technickd vybavenost - technicka zafizeni - trafostanice, kotelny, pozéarni

zabezpeceni, Cistirny a nadrze, erpaci stanice, nadfazené vedeni inzenyrskych siti
« rodinné domy - jedno az dvoubytové domy - horni mez podlaznosti 2. n.p. s

podkrovim
* negativni dopady (negativni vlivy) na Zivotni prostfedi - hluk, prasnost, emise,

vibrace ap. z provozované &innosti zatézuji tzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu
nad pfipustnou mez hygienickych predpisu

» vyroba neruSivého charakteru — zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb takového
charakteru, jehoz negativni vlivy na okoli nepfesahuji hranice pozemku vyrobni
aktivity

CAST II.
Il. ZAKLADNi ZASADY USPORADANI UZEMi A LIMITY JEHO VYUZITI

Clanek 1.

Urbanisticka koncepce

1.

Veskeré rozvojové a stavebni aktivity v obci musi respektovat ochranu kulturnich
hodnot Uzemi, zejména dominantni puUsobeni aredlu zamku a historicky vyraz
panoramatu obce

. Centralni zéna bude orientovana na zkvalitnéni nabidky ob¢anské vybavenosti a Uprav

parteru pro navstévniky obce

Byvaly kulturni dim Na Hrazi bude zachovén pro spoleéensky vyznamnou funkci,
pfipadné jako hotelové kapacity. Okolni prostor bude rekonstruovan véetné parkovisté
pro navstévniky tak, aby byl vytvofen dlstojny nastup do historického centra i do
tohoto objektu

Parkovisté u kulturniho domu bude za podminky souhlasu organ( pamatkové ochrany
doplnéno obsluznym objektem. Jeho realizace je podminéna vypsanim fadné
architektonicke soutéze.

Zamecké statky na Sibifi budou vyuzZity pro potfeby obce a to zejména pro umisténi
technického z&zemi obce a pro umisténi spoletenského centra klubového a
sportovniho charakteru. Vylou¢eno neni umisténi drobnych provozoven.

Obytna zastavba bude orientovana ke sblizeni lokalit Na Sibifi a Na kopecku s
moznosti jejich propojeni pro pési provoz.

Pfi vstupu do nového Uzemi bude zpracovana dil¢i urbanisticka studie, v které budou
posouzeny konkrétni zastavovaci moznosti Uzemi.

Nové obytné soubory budou dopinény hfisti pro nejmensi déti a pro jednotlivé lokality
budou posouzeny potieby sportovnich hfist.

Do lokality Rl - rekrea¢ni zéna bude prednostné umisténo vefejné koupalisté a
sportovni plochy



10.Bytova vystavba bude realizovana postupné v lokalitach navazujicich na zastavené

Uzemi.

11. Zastavba v pfidruzenych &astech venkovského charakteru bude pfizplisobena vnimani

sidla. Bude volné rostla bez nutnosti stanovovani uli¢nich ¢ar. Pfi povolovani staveb
budou stavebnim Ufadem posuzovany individuelné prostorové vazby tak, aby
novostavby nenarusily pfirozeny raz obce.

12.Z4astavba v &asti Zleby bude fedena tak, aby zahrnovala plochy vefejné zelené, plochy

pro détska hristé a mala sportovni hiisté a dle potieby plochy zakladniho obcanského
vybaveni - napfiklad materské Skoly a prodejny zakladnich potravin. Pfi pfipravé lokalit
vystavby budou stanoveny uli¢ni ¢ary nebo limitni ¢ary vystavby. Jejich dodrzovani pfi
realizacich staveb bude vyzadovano. Charakter staveb mlze byt riznorody s dirazem
na objemovou pfibuznost sousedicich budov. Vhodné je vypracovani urbanistické
studie zastavby nebo regulacniho planu se stanovenim objemovych limiti pro
jednotlivé stavby, aby byla zachovana celistvost vnimani vystavby.

Clanek 2.
Vyuziti ploch a jejich usporadani

. Vymezenému funkénimu vyuziti Uzemi a ploch musi odpovidat zplusob jeho uzivani a

zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich
uzivani.

Pfi povolovani téchto staveb budou zohlednény mistni podminky urbanistické, hygienickeé,
ekologické a technické.

Kromé vymezeného funkéniho vyuziti pfipustného a nepfipustného existuji stavby a
opatfeni, které zadnému z téchto vymezeni neodpovidaji. Ty ize povazovat za vyjimecné
pfipustné a Ize je individualné povolit, pokud nevyvolavaji ohroZeni a nepfipustné zatizeni
uzemi, nejsou v rozporu s hlavni pfipustnou funkci zény, nejsou v rozporu s pravnimi
predpisy a spravnimi rozhodnutimi.

Funkéni vyuZiti Uzemi a ploch je vymezeno hlavnim vykresem Uzemniho planu obce Zleby
¢. 2 v mérfitku 1:5 000 a definovano zakladnimi funkénimi regulativy.

2.

Clenéni na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti:

Pro v8echny funkéni plochy plati:

A

1.
2.

Hw

—

Pripustné jsou:
Vedeni nezbytnych komunikaci véetné odstavnych stani.
Stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v€etné nezbytnych technickych zafizeni

Vodohospodaiské stavby véetné vodnich ploch a tokl
Plochy zelené

Vyjimeéné pfipustné jsou:

. Veskeré stavby, které nejsou oznaceny jako pripustné nebo nepiipustné.
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URBANIZOVANE UZEMi
Plocha obytna — nizkopodlazni

Slouzi pro bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a s chovem
drobného hospodarského zvifectva.

Pfipustné

Rodinné domy vsech forem s uzitkovymi zahradami a objekty pro chov drobného
hospodarského zvifectva s doplfujici funkci k bydleni.

Maloobchod, sluzby, nerusici femesinické provozy.

Détska hfisté a sportovni plochy.

Sportovni, socidlni, zdravotnicka, Skolska zarizeni

Garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim.

Zmeéna funkce objektu k rekreaci

. Nepripustné

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

Stavby pro zemédélskou vyrobu

Objekty halového charakteru s parkovanim na ploSe bez navaznosti na okolni zastavbu

Za vyjimec€né pripustné |ze povazovat napfiklad :
Bytové domy
Ubytovaci zafizeni
Drobna vyroba zcela nerusiva pro obytnou funkci

Plocha obytna stifednépodlazni
Slouzi pro bydleni a doprovodné funkce

Pripustné
Rodinné domy s okrasnymi zahradami a drobné hospodarské objekty s doplfujici
funkci k bydleni
Bytové domy, ubytovaci zafizeni
Kulturni,sportovni, socialni, zdravotnicka, $kolska zarizeni
Maloobchod, sluzby, nerusici femesinické provozy.
Détska hfisté a sportovni plochy
Garaze jednotlivé i hromadné

Nepfipustné
Cerpaci stanice PHM
Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani
Stavby pro zemédélskou vyrobu
Objekty halového charakteru s parkovanim na ploSe bez navaznosti na okolni zastavbu

Za vyjime&né pripustné Ize povazovat napiiklad :
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. Administrativni budovy
. Drobné vyroba zcela neru8iva pro obytnou funkci

. Plocha centralni

Slouzi k funkci bydleni a umistovani ob&anské vybavenosti

Vétsi East zony lezi v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky, kde plati pfisna
regulace prostorova a materialova. Pripustné jsou pouze stavebni Upravy bez
dopadu na hmotové reseni a vyraz budovy

Pripustné
Funkce obytna ve vSech formach za pfedpokiadu technického rfeseni ochrany
pred hlukem z dopravy
Maloobchod, vefejné stravovani, zafizeni sluzeb
Kulturni, socialni, zdravotnicka,Skolska zarizeni
Spravni a administrativni funkce
Drobna vyroba dopliujici funkci ob&anské vybavenosti

. Nepfipustné

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

Stavby pro zemédeélskou vyrobu

Objekty halového charakteru s parkovanim na ploSe bez navaznosti na okolni zastavbu

Plocha smisena

Slouzi k variabilnimu nakladani s Gzemim s moznosti symbidzy riznych funkci.

_ Pripustne

Remeslnické provozovny a drobna nerusici vyroba
Sklady, velkoobchod,maloobchod

Zarizeni sluzeb

Administrativni, kulturni, socialni a sportovni zafizeni
Garaze a parkovisté

. Nepripustné

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

Stavby pro zemédélskou vyrobu

Objekty halového charakteru s parkovanim na ploSe bez navaznosti na okolni zastavbu

Za vyjimeé&né pripustné Ize povazovat napfiklad :
Objekty s obytnou funkci

Plocha neruSivé vyroby
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Slouzi pro dopinéni obytnych zén vyrobnimi aktivitami s €istou nezavadnou vyrobou
a zarizenim sluzeb

Pripustné
Zarizeni vyroby bez rusivych vlivli na bytovou vystavbu.
Zafizeni sluzeb
Administrativni objekty
Skladovaci zafizeni
Nakupni centra
Byty pohotovostni a byty spravct

Nepfipustne
Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani
Stavby pro zemédéliskou zivo&iSnou vyrobu

Plocha primyslové vyroby

Slouzi k umisténi primyslovych zafizeni, zvlasté téch, ktera nemohou byt umisténa
v jinych Uzemich

Pfipustné
Zafizeni primyslu a sluzeb
Velkosklady
Stavebni dvory
Administrativni objekty
Tézba nerostnych surovin v chranéném loziskovém Uzemi

Nepripustné
Objekty s obytnou funkci
V chranéném loziskovém Uzemi stavby, které nesouvisi s dobyvanim loziska

Za vyjimeé€né pfipustné Ize povazovat naprikiad :
Byty pohotovostni a byty spravcu
Zdravotnické, sportovni a socialni zafizeni slouzici pro potrebu zavodu

Plocha zemédélské vyroby
Slouzi k umisténi zafizeni zemédélské vyroby rostlinné i Zivoéi§né

Pfipustné
Zafizeni zemédélské vyroby, staje, sklady, garaze, dilny
Opravny zemédélskych stroju
Administrativa

Nepfipustné
Objekty s obytnou funkci
Zdravotnicka, Skolska a socialni zarizeni



L~

®

WO

=0

el el

N~ O

~O

ocoubhwWN_,T P>

Za vyjimecné pripustné |ze povaZzovat napfiklad :

Cerpaci stanice PHM pro potfeby zemédélské vyroby

Zména Udelu objektu k jinym vyrobnim aktivitdm bez rusivych vlivii na okolni zastavbu

Byty pohotovostni a spravcl

Plocha sportu a rekreace
Slouzi k umisténi ploch a zafizeni slouzicich k sportu a rekreaci

Pripustné
Sportovni hfisté
Verejné koupalisté
Doprovodné stavby technického vybaveni sportovist
Verfejné stravovani
Zatizeni volného &asu
Zafizeni kulturni

Nepfipustné
Cerpaci stanice PHM
Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani
Stavby pro zemédélskou vyrobu

Za vyjimeéné pfipustné lze povazovat napfiklad :
Byty sprévcl

Plocha zahrad

Slouzi k zachovani vyhrazené zelené jako déliciho prvku mezi Uzemim s
rozdilnymi funkcemi.

Pripustné
Doprovodné stavby obytné zény
Drobné technické a hospodarské objekty
Na nébrezi feky Doubravy prochazkové trasy s doprovodnymi objekty

. Nepripustné

Cerpaci stanice PHM
Stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani
Stavby pro zemédélskou vyrobu

Za vyjimeé&né pfipustné Ize povazovat napfiklad :
Stavby pfipustné v zéné bydleni



10. Plocha nezastavitelné zelené

Slouzi k zachovani vefejnych ploch zelené, k jeji ochrané a jako izolaéni pruh ploch
rozdilnych funkci.

. PFipustné

. Stavby doplfiujici funkci zelené - lavi¢ky, détska hfisté, drobné stavby parkového
charakteru.

C. Nepfipustné
1. Ostatni stavebni ¢innosti narusujici funkci zelené v uzemi
11. Areal zamku a zamecky park
Pro narodni kulturni pamatku plati vlastni rezim podfizeny paméatkové ochrané

A
B. Pripustné
1. Stavby souvisejici s udrzbou, obnovou a provozem narodni kulturni pamatky

12. Namésti

A. Slouzi k vymezeni vyznamnych verejnych prostor

B. Pfipustné
1. Prvky vybavenosti vefejnych venkovnich prostor

C. Nepfipustné
1. Veskeré stavby, které nesouvisi s verejnou funkci prostor

D. Za vyjime&né pfipustné Ize povazovat napfiklad:
1. Plochy vefejného stravovani

13. Parkoviste

A Slouzi k vymezeni specifického prostoru parkovani pro navsétévniky zamku

B. Pfipustné
1. Zafizeni a vybaveni parkovisté

C. Nepfipustné
1. Veskeré stavby, které nesouvisi s vefejnou funkci prostor

14.0bc&anska vybavenost

A Slouzi k vymezeni prostor pro ob¢anskou vybavenost v ¢asti Kamenné Mosty

10



B. Pripustné
. Zafizeni maloobchodu a sluzeb

—

Nepfipustne

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro prumyslovou vyrobu a skladovani
Stavby pro zemédélskou vyrobu

W=

D. Zavyjimecné pfipustné Ize povazovat napfiklad:
1. Objekty pro bydleni

15.Cirkevni objekty jako historické pamatky

A. Slouzi k vymezeni historickych pamatek cirkevnich objektu s jejich arealy
B. Pfipustné

1. Stavby souvisejici s udrzbou, obnovou a provozem kulturnich pamatek

C. Nepfipustné

1. Stavebni ¢innosti poSkozujici historickou hodnotu objekt(

16. Hrbitov

A. Slouzi k vymezeni prostor hibitova

B. Pripustné

1. Stavby souvisejici s provozem hrbitova

D. Nepfipustné
1. Veskeré stavby, které s provozem hibitova nesouvisi

. NEURBANIZOVANE UZEMi

17.Plochy lesa ( plochy uréené k pinéni funkce lesa )
A. Slouzi k pInéni specifickych funkci, zejména ekologickych a hospodarskych

B. Pripustné
Pfipustnost ¢innosti a staveb na lesni pideé se fidi zviastnim zakonnym
pfedpisem vy$§$i pravni ucinnosti.

1. Stavby a zafizeni spojené s hospodarskou, lesnickou a ekologickou ¢innosti v lese

C. Nepfipustné
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1. Veskeré stavby, které mohou narusit ekologickou stabilitu
lesni pldy

18. Vodni plochy

A. Slouzi k pInéni specifickych funkci, zejména ekologickych
B. Pfipustné

Pripustnost ¢innosti a staveb na vodnich tocich a plochach se fidi zviastnim
zakonnym piedpisem vys§si pravni uéinnosti.

1. Stavby a zafizeni spojené s vodohospodarskou funkci toku vodnich ploch
C. Nepfipustné
1. Veskeré stavby, které mohou narusit ekologickou stabilitu vodniho
toku
19. Plochy zemédélského pidniho fondu
A. SlouZj k intenzivni zemédélské vyrobé nebo jako udrZzovana rezerva pro tuto funkci
B. Pripustné
1. Liniové a plosSné stavby spojené se zemédélskou ¢innosti

2. Stavby melioraci a zavlah

C. Nepfipustné
1. Veskeré stavby které nesouvisi se zemédélskou ¢innosti

D. Za vyjimecné pfipustné Ize povazovat napftikliad
1. Stavby slouzici skladovani sildze a senaze

Clanek 3.
Vymezeni zastavitelnych tzemi

Bytova vystavba

Bl 1,89 ha bydleni rodinné

cast bytova vystavba
BlI 3,93 ha bydieni rodinné
Blll 1,23 ha bydleni rodinné
BIV 6,68 ha bydleni rodinné

¢ast bytova vystavba
BV 7,87 ha bydleni rodinné

¢ast bytova vystavba
BVI 0,87 ha bydleni rodinné
B Vil 0,533 ha bydleni rodinné

12



B IX 1,7152 ha bydleni rodinné

Rekreace
R 0,35 ha sportovisté a koupalisté
Technické vybaveni
COV 1 0,11 ha Cistirna odpadnich vod
cov2
Doprava
D1 13,12 ha obchvat silnice 11/337
D2 0,08 pési lavka
Clanek 4.

Omezeni zmén v uzivani staveb

1. Zmeény vyuziti staveb musi byt v souladu s podminkami vyuziti Gzemi, nesmi byt v

o o

rozporu s hlavni pfipustnou funkci plochy, s pravnimi predpisy a spravnimi
rozhodnutimi. Nesmi vyvolavat ohrozeni a nepfipustné zatizeni Gzemi.

Clanek 5.
Zasady uspoiadani dopravniho a technického vybaveni

. Chranéna bude Uzemni rezerva pro budouci realizaci obchvatu silnice 11/337.
. Obytneé Casti Na Sibifi a Na kopetku budou propojeny pési a cyklistickou stezkou s

realizaci lavky pres rfeku Doubravu

Plochy komunikaci zakreslené ve vykresu €. 2 tzemniho planu nemohou byt vyuzity
K jinému ucelu

Principy dopInéni a posileni siti stavajici infrastruktury jsou zakresleny ve vykresu ¢&. 4,
5 a 6 Uzemniho planu. Navrhy konkrétnich tras infrastruktury budou vychézet z téchto
principU.

Vybudovana bude &istirna odpadnich vod na severnim okraji obce

Pro novou vystavbu bude fesena infrastruktura vzdy s vyhledem napojeni lokalit
vymezenych v navrhovém obdobi Gzemniho planu

V zaplavovém Uzemi feky Doubravy nebudou situovany 2adné stavby. Stavajici
zastavba bude ochranéna vystavbou ochranné hrazky na severnim okraji uzemi. Do
doby podrobného zpracovani zéplavového Uzemi se bude pii posuzovani staveb
vychazet z orientaéniho zakresu Q100 v Gzemnim planu.



Clanek 6.
Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

1. Uzemni systém ekologické stability je nedilnou souéasti uzemniho planu. Jeho prvky
jsou zakresleny na vykrese €. 3 — Komplexnim urbanistickém navrhu

2. Na plochach vymezenych lUzemnim systémem ekologické stability nelze umistovat
zadné stavby kromé kfizujicich liniovych staveb infrastruktury ani provadét upravy
narusujici ekologicko stabilizaéni funkci téchto ploch

3. Pro zajisténi funkénosti navrzeného systému ekologické stability jsou v plochach
vymezenych Uzemnim planem jako biocentra a biokoridory stanoveny tyto zasady :

a) rozsifovat plochy orné pudy neni pfipustné

b) zmensSovat plochy lesl neni pfipustné

c) vramci pozemkovych Uprav budou postupné vyélenovany plochy pro zajisténi
funkénosti uzemniho systému ekologické stability

d) omezit nebo zcela vylougit hnojeni

e) zamezit splachum z orné pudy

f) luéni spoleéenstva obhospodarovat kosenim az po odkvétu hlavnich trav

g) odstrafovat nalet invazivnich prvkd v luénich travinobylinych spolecenstvech

h) vylou€it technicistni Upravy toki a zmény vodniho rezimu kromé dlprav pro
zabezpeceni ochrany proti zaplavam

Clanek 7.
Limity vyuziti azemi a ostatni omezujici prvky, stanovena zatopova tuzemi

Pfes Uzemi obce prochazi jedna z navrhovych variant vysokorychlostni Zzelezniéni traté ve
sméru na Brno, tzv. Kolinska. Nedochazi k pfimému kontaktu s obytnou zastavbou,
trasa se dotyka ochrannym pasmem obce Zehuby.

Na uzemi obce bylo rozhodnutim o zméné — rozsifeni chranéného loZiskového Uzemi
MZP CR pod &j. 1040/802 32 /93 rozéifeno chréanéné loziskové uzemi Zleby. Nazev
loziska Markovice s &. loz. 127 000. Pro lozisko byl stanoven dobyvaci prostor
v listopadu 1966. Rozsifen byl rozhodnutim SKNV Praha zn. VUP. 333-6509/80 ze
dne 29.12.1980. Dobyvaci prostor je v evidenci OBU v Kladné pod. &. 7/ 0396.

Jedna se o lozZisko stavebniho kamene — amfibolitu o celkové vyméfe zasob k 1.1. 1993 1
498 000m>.

Hranice chranéného loziskového Uzemni i dobyvaciho prostoru jsou zakresleny v hlavnim
urbanistickém vykrese.

Kromé toho bylo stanoveno i pasmo hygienické ochrany tézby, které je také zakresleno
v hlavnim vykrese.

Pro stavebni €innost na celém uzemi, pfi niz dojde k zasahu do terénu plati podminka
archeologického dohledu a pfipadné zachranného prizkumu.
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Ochrannym pasmem zasahuje do katastru letisté vééslavvi. Ochranné pasmo bylo
stanoveno Uzemnim rozhodnutim Stavebniho Ufadu v Caslavi pod &j. 774,914/96
dne 20.1. 1997. Uzemi se stavebni uzavérou / izofona nad 98 dB /lezi mimo fesené
uzemi. Ochranné pasmo hluku / 85 — 95 dB / zasahuje celou zastavbu Zehuby a
Kamenné Mosty.

V ochranném péasmu nelze umistovat objekty $kolské a zdravotnické, individuaini a
hromadné rekreace a objekty pro prechodné ubytovani. To plati i pro nastavby a
pristavby a zmény uzivani. Ostatni budovy , zejména obytné , Ize umistovat jestlize
projektova dokumentace ke stavebnimu fizeni bude fesit spinéni hygienickych limitd
v chranéném vnitinim prostoru budouci stavby a pfed kolaudaci jednotlivych staveb
ovéfi pfimym méfenim hladin akustického tiaku A ve smyslu §11 odst. 1, nafizeni
vliady & 5028/2000, o ochrané zdravi pied nepfiznivymi Uéinky hluku a vibraci
v platném znéni. Vysledky méfeni budou prediozeny k posouzeni na Krajskou
hygienickou stanici Stredoceského kraje.

DalSim ochrannym pasmem je ochranné pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru
letisté v Caslavi. Ochranné pasmo ve tvaru lichobéZnika vymezuje prostor
s vySkovym omezenim staveb. Tato omezeni nemaji prakticky dopad na uzemni
plan. Ochranné pasmo je zapracovano do hlavni urbanistického navrhu.

Rozhodnutim odboru vystavby a Uzemniho planovani ONV Kutna Hora ze dne 11.10.1979
bylo stanoveno ochranné pasmo zemédélského stiediska Markovice. V ochranném
pasmu je zakazano umistovat stavby bytové, rekreaéni , ob&anské vybavenosti a
télovychovné.

Pro experimentalni vykrmnu prasat v Zehubech bylo stanoveno ochranné pasmo uzemnim
rozhodnutim pod €. . Vyst. 2556/77 ze dne 15.5. 1977. V ochranném pasmu tvaru
kruznice o poloméru cca 300 m je zakazano umistovani bytovych, rodinnych domu,
rekreacnich zarizeni, obCanské vybavenosti vCetné jejich nastaveb a pfistaveb.

Pro vrtané studny Z1, 72 a Z3 na pozemcich &.kat. 7/4, 9, 10/5 ve Zlebech bylo schvaleno
rozhodnutim OVLHZ ONV Kutna Hora dne 4.4. 1985 ¢j. VLHZ/949/84 ochranné
pasmo 1. a 2. stupné vnitfniho.

PHO 2. stupné vnéjsi bylo stanoveno rozhodnutim Okresniho Ufadu v Kutné Hofe pod €. j.
RZP/ 1628 / 92, 991/92 ze dne 22.2. 1993. Ochranné pasmo vné;jsi bylo stanoveno
vzhledem ke zhorsujici se kvalité ¢erpanych vod.

V souCasné dobé nejsou studny uzivany a jsou zakonzervovany. Z tohoto hlediska je
v uzemnim planu navrzeno jejich dalsi vyuziti a zru§eni ochranného pasma.

Spravnim Uzemim obce Zleby prochézi provozovana radioreléova trasa v Useku
Tfemosnice, Budovatelt 323, DAKO CZ — TVP BTS KJank u Kutné Hory. Pfipadné
stavby v jeji blizkosti musi byt pfediozeny k posouzeni z hlediska vyskového pribéhu
tras nad navrhovanou stavbou.

Vyhlasené pamatné stromy jsou zakresleny na vykrese ¢. 3.

Ochranné pasmo stromi ma polomér desetindsobku stfedniho priméru kmene - viz
kapitola zelen.
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Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona jsou :

—_—

zeleznice 60 m od osy krajni koleje

2. silnic mimo souvisle zastavéné Uzemi a Uzemi navrzené k zastaveni
[l.a Il. tFidy 15 m
3. u rozvodl VN 10 m od krajniho vodiée u stavajiciho vedeni

7m od krajniho vodi¢e navrzené vedeni
u stozarovych trafostanic jako u vedeni
u zdénych trafostanic 20 m

4. u plynovodu VTL 4 m s bezpe€nostnim pasmem 15 m od osy
5 u vyznamného toku ( Doubrava, Hostatovka) 8 m pro udrzbu
u potoka 6 m pro udrzbu

6. ochranné pasmo lesa je 50 m

Orientaéni zakres PHO zemédélskych stfedisek je dokladovan vypoctem v Casti
Zemeédélstvi

Pas zelené regionalniho biokoridoru 50m

Ochranna pasma rozvodl NTL plynu, kanalizace a vodovodu fesi zvlastni predpisy a
nejsou pro navrh rozhodujici

Pro ropovod je ochranné a bezpeénostni pasmo stanoveno dle CSN 65 02 04 a je
rozliS$eno podle druhu &innosti v Gzemi.

- pro mostni dila 200 m

- pro souvislou zastavbu 150m

- pro nekategorizované objekty 80m

- pro samostatné stojici budovy skupiny E ( bytové, Skolské a dalsi objekty )70m
- pro samostatné stojici objekty kategorie F ( kolny, Sachty, atd.) 25m

Majitel ropovodu Mero, a.s. vyjadfenim ¢&j. 2002/6/124-1 k zamérim Uzemniho planu
odsouhlasil stim, ze z normovych hodnot Ize udélit vyjimku pozadovana ochranna
pasma takto :

pro mostni dilo 100m
pési lavka 70m
cov 60m

V soubéhu s trasou ropovodu je vedena trasa optického kabelu s ochrannym pasmem 3m

Na trase ropovodu je provedena stanice katodové ochrany a anodovym uzemnénim. Cela
trasa z dlvodu negativniho vlivu na kovovéa podzemni zafizeni ma ochranné pasmo
100m. Pripadné stavby v ochranném pasmu je nutno posoudit na ovlivnéni
katodovou ochranou.
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Vojenska ubytovaci a stavebni spréva pozaduje ve svém vyjadfeni dodrzeni bezpecnostni
vzdalenosti od pripravovaného produktovodu stanovené CSN stim, ze tyto
vzdalenosti I1ze technickym opatifenim pfi pfipravé produktovodu zkrétit. V pfipadé, ze
nebude produktovod realizovan, nebo bude proveden stémito technickymi
opatienimi Ize provést zménu Gzemniho planu s cilem vhodnéj§im zpUusobem ukonit
vystavbu na zépadnim okraji obce.

Stanoveno je zaplavové uzemi feky Doubravy rozhodnutim Odboru zivotniho prostredi
Krajského uradu StredoCeského kraje pod ¢& . 3079-30754/05/0ZPN-Vi
s vymezenim hranic zaplavového uzemi Q5, Q20 a Q100 a vymezenim aktivni
inundace. Zaplavove uzemi je zakresleno v hlavnim vykresu Gzemniho planu.

Clanek 8.
Plochy pfipustné pro tézbu nerostu

1. Na uzemi obce bylo rozhodnutim o zméné — rozsifeni chranéného loZiskového uzemi
MZP CR pod &j. 1040/802 32 /93 rozsifeno chranéné loziskové Uzemi Zleby. Nazev
loziska Markovice s ¢. loz. 127 000. Pro loZisko byl stanoven dobyvaci prostor
v listopadu 1966. Rozsifen byl rozhodnutim SKNV Praha zn. VUP. 333-6509/80 ze dne
29.12.1980. Dobyvaci prostor je v evidenci OBU v Kladné pod. &. 7/ 0396,

Jedna se o lozisko stavebniho kamene — amfibolitu o celkové vymére zasob k 1.1. 1993 1

498 000m?* Hranice chranéného loZiskového tzemni i dobyvaciho prostoru jsou zakresleny

v hlavnim urbanistickém vykrese.

CAST IIl.
VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, ASANACE CI ASANACNI
UPRAVY, ETAPIZACE VYSTAVBY

1. Jako verejné prospésné jsou navrzeny tyto stavby :

VPS 1 Obchvat silnice 11/337

VPS 2 Protipovodiiova hrazka

VPS 3 Cistirna odpadnich vod

VPS 4 Hlavni stoka kanalizace v centru obce véetné Cerpacich stanic
VPS 5 Hlavni stoka kanalizace v ¢asti Na Sibifi

VPS 6 Vystavba rekreacni s sportovni zény s koupalistém

VPS 7 Vystavba technického zazemi obce

VPS 8 Vystavba spolecenského a sportovniho centra

2. Vlymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyviastnéni
pozemku nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, pokud nebude
mozno fe$eni majetkopravnich vztah( dosahnout jinym zptusobem
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3. Kasanacijsou navrzeny tyto objekty

Stodola na pozemku k.u. Zleby dle KN 433 ) )
Asanace je navrzena z duvodu umisténi COV. Alternativni moznosti umisténi COV

jsou znatné omezené z divodu ochranného pasma ropovodu, pasma hygienické
ochrany COV |, zaplavového uzemi Feky Hostadovky a funkce regionainiho
biokoridoru podél reky Hostacovky.

Cast budovy pekarny na pozemku k.u. Zleby dle KN 234 )
Asanace je navrzena vzhledem k dopravni zavadé kfizovatky u restaurace Sumava.
Je navrzena jako alternativni s tim, ze v pfipadé realizace obchvatu neni nutna.

. CAsTIV. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 1.
Mista ulozeni tzemniho planu

1. Dokumentace Uzemniho planu obce Zleby je ulozena na referatu regionalniho rozvoje
Krajského uradu , na obecnim uUradu v obci Zleby a na stavebnim Ufadu v obci Zleby

Clanek 2.
Nabyti u€innosti vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti patnactym dnem nasledujicim po dni jejiho vyhlaseni.
Dnem vyhiaseni je den vyvéseni vyhlasky na ufednich deskach Obce Zleby.
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