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ZAKLADNI UDAJE

HLAVNI CILE RESENi

Ke zpracovani nového Uzemniho planu obce Zleby bylo
pristoupeno vzhledem k absenci zdvazného izemné& planovaciho dokumentu
pro celé spravni tizemi. Rozhodujici pro feSeni je ochrana vysokych
kulturnich hodnot (izemi, zaji3t&ni uzemnich rezerv pro fedeni koncepce
dopravy, vymezeni ploch pro rozvoj obytné, vyrobni a rekreacni funkce
v Uzemi a stanoveni principl pro FeSeni nedostatki v infrastruktufe, zejména
odkanalizovéni obce.

ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Pro obec Zleby byla zpracovana pouze urbanistickd studie
vroce 1992 vramci Programu obnovy vesnice. Urbanistickou studii
zpracovalo Volné sdruzeni projektanti, Pardubice.

Studie nefedi celé spravni uzemi obce. Hlavni rozvojové sméry
obce jsou navrzeny optimalné. Detailni rozpracovani narazi na technické a
urbanistické bariery. Diskutabilni je dopravni feSeni, zejména umisténi
viaduktu nad (dolim Doubravky v centru obce a nékteré dalsi technické
prvky.

Urbanistickd studie nebyla dostate¢nym podkladem pro
rozhodovani v izemi a proto obec pfistoupila k pofizeni i1zemniho planu pro
celé spravni Gzemi.

VYHODNOCENI SPLNENI SOUBORNEHO STANOVISKA KE
KONCEPTU UZEMNIHO PLANU OBCE

Pozadavky stanovené v souborném stanovisku jsou

zapracovany do navrhu tzemniho planu. :

uptesnéno bylo oznakeni prvkt regionalniho uzemniho systému ekologické
stability

doplnén byl vykres $iri vztahy o regionalni koridor 1334 pres obec Zleby a
o usek regionalniho biokoridoru 1336

severni ¢ast lokality BII byla z navrhu izemniho planu vypusténa

vypusténa byla vyrobni lokalita V1

hranice narodni kulturni paméatky Zamek Zleby byla vyzna¢ena v aktualnich
hranicich a byla zvyraznéna

v textové &asti a v regulativech pro funkéni ploch je uveden pozadavek na
zachovani nezastavéného pruhu podél feky Hostatovky a Doubravy
v Sifce 8m

do regulativi pro centralni zonu byl stanoven pozadavek na zajisténi
ochrany vnitinich prostor pred hlukem z dopravy

varianta vysokorychlostni trati je v izemnim planu respektovéana a je
zapracovana do vykresu $irSich vztahl

poddolované tizemi bylo do navrhu zapracovano, v regulativech pro
chran&né loziskové uzemi byl uvedeno omezeni vystavby na stavby
souvisejici s dobyvanim vyhradniho loZiska



ochranné pasmo ropovodu dle vyjadreni jeho spravce Mero CR a.s. bylo
v navrhu izemniho planu respektovano

ochranna pasma vodniho zdroje byla navrzena ke zru3eni a lokality byla
navrzena k vyuziti pro rekreacni ucely

navrh byl upraven v souladu s pozadavky vojenské a ubytovaci spravy.
Odsunut byl obchvat silnice II/337, odsunuta byla navrzena obytna
zbna

VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Dle §1 odst. 2 stavebniho zdkona byly posuzovany viechny
prvky navrhu uzemniho planu, aby bylo dosaZeno souladu s obecnymi cili
tzemniho planovani. Zvlastni diiraz je kladen na kulturné historické hodnoty
celé oblasti.

RESENI UZEMNIHO PLANU

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

5 Resené Gizemi zahrnuje spravni_uzemi obce Zleby, tj. katastralni
izemi Zleby a Zehuby a sidelni jednotky Zleby, Kamenné Mosty, Zehuby a
Markovice.

ZAKLADN] PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE
A OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A
KULTURNICH HODNOT UZEMi

Zleby jsou sidlem s dlouhou historickou tradici. Osidleni je
stabilizované a vypovida o bohatstvi minulosti. V dobé nedavné bylo
malebné mésteCko doplnéno vyrobnimi aktivitami, které ni¢i krajinny raz
okoli. Jejich funkce je viak vizemi investiénd zakotvena a nelze ani
v dlouhodobéjsim vyhledu uvazovat o jejich odstranéni.

Nehledé na to se obec potyka se zcela jinymi problémy. Vétsina
obyvatelstva vyjizdi za praci, hrozi Gbytek obyvatelstva. KazdoroCn€ se
snizuje poéet obydlenych byti.

Potencial obce je tieba hledat jak v kulturni tradici a navstévnosti
narodni kulturni pamatky, tak v oziveni moznosti zaméstnani v misté. Pro
tyto moznosti jsou vnavrhu Uzemniho planu vytvafeny urbanistické
podminky.

Mezi zakladni pfedpoklady vyvoje obce patfi ochrana kulturniho
dédictvi, vytvafeni vhodnych Zivotnich podminek bytovych, rekreacnich a
pracovnich a zajisténi technického fungovani obce.



Zamek

O hradu Zleby jsou prvni zminky jiz vroce 1289, kdy pan
Jindfich z Lichtemburka je oznagovan jako Zlebsky pan. Hrad dostal jméno
ziejmé& podle tdoli — Zlebu ~ Fi€ky Doubravy. Stejné jméno dostala vesnice
v podhradi, brzy povy3ena na mésto.

Hrad stfidal majitele a byl ve své historii nékolikrat dobyt a
CasteCné pobofen. Pavodng goticky hrad byl prestavén v obdobi pozdni
gotiky, na ptelomu 16. a 17 stoleti byla provedena renesanni pfestavba.

Po roce 1754 vlastnil hrad Adam z Auersperka, ktery zaal
s barokni piestavbou. Rod Auersperkl vlastnil hrad az do jeho znirodnéni.
Nyné&j3i podoba pochazi z let 1849-1867, kdy byl hrad pfestavén v duchu
romantické novogotiky za Giasti vyznamnych Ceskych architektli Frantiska
Schmoranze a Benedikta Skvora. Z té doby pochazi i rozsahly zidmecky
park.

Obec byla povysena na mésto v roce 1356 Karlem IV. Ve znaku
mésta byl korunovany stfibrny lev na erveném poli. Plvodni méstska
zastavba byla obehnana hradbami . Na jeho okraji je umistén i kostel
narozeni P. Marie s empirovou hrobkou a novogotické radnice. V obci je
tada dal3ich zajimavych historickych objekt.

ileby

Vlastni obec Zleby se vyvijela jako mésto pfi hradé Zleby a jeho
kompozice je zna¢né komplikovand. Vychéazi jak zhistorickych koteni
vyvoje, tak ze slozité konfigurace terénu a prirodnich podminek. Historické
mésteko bylo sevieno mezi hradni aredl a meandr feky Doubravy. Stavajici
namésti v idoli feky je obklopeno més$tanskou dvoupodlazni zistavbou
s vyuZitim parteru pro obchodni wéely. Jeho dvomni trakty pfechazeji do
zahrad, omezenych nebezpedim zaplav feky. Tim byl limitovan rozvoj této
centralni ¢asti a pii dal$im rozvoji nutné do$lo k vytvoreni satelitnich celkl
obytné zastavby jen s volnou vazbou na ptivodni centrum. Strmé svahy tdoli
neumoziovaly velkorysé propojeni historické ¢asti a novych obytnych celkil.

Star$i chudinska zastavba ,,Na kopetku® smérem na Ronov je
z vét3i Casti husté zastavéna fadovymi domy s minimalnimi zahradami.
Struktura uli¢ni sité je nepfehlednd a Zivelné rostla bez Gcelné stanovené
koncepce.

Nov4 obytna zastavba orientovana smérem na Caslav je ptisazena
k rozsahlym aredlim statkli, které dnes ztratily sviij hospodarsky ucel a
Cekaji na oziveni novymi funkcemi. Obytna zastavba nese soudobou
koncepci uliéni sité s jasné stanovenym rastrem uli¢nich ¢ar. Tim se znacné
odliSsuje od star$i zastavby. Naproti tomu prostory kolem statkli jsou
urbanisticky ponechany svému osudu s védomim obtiznosti jejich vyuziti.

Treti smér rozvoje obce byl podél feky Doubravy. Jiz v historické
dob& zde byl zaloZen na jedné strané vyrobni zavod, dnes v majetku BZM
a.s. svyrobou Transa c.z. Jeho plo$né rozvojové moznosti jsou zcela
vyZerpany. Proté&jsi strana tidoli je zastavéna organickou obytnou zastavbou,
ptisazenou k strmému svahu.

Jakakoliv koncepce dal$iho rozvoje musi brat v ivahu zna¢nou
roztfidténost zastavby a tim i funkci a problematickou dostupnost
jednotlivych &asti. To se ostatné odrazi i v urgité spoleenské separaci obou
obytnych ¢asti. Cilem navrhu je zjednodusit komunikaéni vazby, zejména
v p&8i a cyklistické dopravé.



Tyto prostorové a funkéni vazby jsou jednoznatné podfizeny
dominantnimu plsobeni objektu zdmku. Zamek svoji architekturou a
polohou vévodi celé obci i z dalkovych pohledd. Kromé& urbanistického a
historického vyznamu je i prvkem spoleSenského a obchodniho ruchu, ktery
se zdd byt vobci nedostateCné vyuzit. Zamek je turistickym cilem
s uddvanym poltem navstévnikt okolo 50 tis. za rok. Tento potencidl se
neodraZi ani ve struktufe nabidky sluzeb v okoli zamku, ani v pééi o okoli
aredlu, zejména udrZeni jeho atraktivnosti. Tento stav souvisi i s do€asnou
nefunk&nosti nejvétsiho spoleenského centra v obci — kulturniho domu —
ktery je jako soliterni objekt umistén u feky pod zdmkem. Jeho oZiveni,
které je vobci planovano po ziskani objektu, pfinese zejména zlepSeni
nabidky sluzeb, ale také lze predpoklddat zvy3eny zijem o stav parteru
v jeho okoli.

Kromé zamku je vyznamnou méstkou dominantou i budova
koly. Oba body musi byt respektoviany ve vySkovém uspofadani obce u
novostaveb i rekonstrukci. Nova z4stavba nesmi poskodit panorama obce a
jeji celkovy vyraz. Disledky nerespektovani tohoto principu jsou patrné pti
umisténi bytového domu na okraji obce smérem na Caslav. Agkoliv
neposkozuje pfimo vniméani zadmku, jeho dominantni plsobeni ve vztahu
k okolni nizkopodlazni zastavbé se jevi jako nevhodné. Pro zapojeni budovy
je navrzeno v izemnim planu doplnéni vystavby v okoli.

Zehuby

Vesnice Zehuby le2i jihozipadng od obce Zleby na silnici III.
tiidy. Severni a zdpadni &ast obce je podfizena Zzivocisné velkovyrobé.
Rozsahlé statky, CasteCn& v soukromych rukou, Caste¢né v majetku ZD
Potehy, zasahuji svym ochrannym hygienickym pasmem prakticky celou
obec. Na jihu je mensi statek vyuzivan k chovu koni. Téméf v kazdém
objektu je soulasti Zivota drobnd ZivoCiSnd vyroba. Charakter obce je
vyrazné produkéni.

Obytné objekty jsou orientovany zejména smérem vychodnim a
jiznim. Jejich technicky stav je rozdilny. V centru obce je fada budov ve
stavu vhodném k demolici.

Obec je vhodnd kbydleni srespektovanim tradi¢ni drobné
zivogisné vyroby. Rekrealni hodnota obce je mald. K feSeni se nabizi
moznost omezeni ochrannych hygienickych pasem velkovyroby technickymi
prostiedky.

Vyraznym nedostatkem v obci je nulova ob¢anskd vybavenost a
devastované centrum obce.

Kamenné Mosty

Vesnice Kamenné Mosty lezi na konce silnice IIl. tfidy jizné od
obce Zleby. Zastavba v neporuSené historické koncepci obestavuje silnici
a jeji prodlouzeni polnimi cestami. Silnice pokraduje ke kamennému mostu,
podle kterého dostala vesnice nazev. Zde lze tusit centrum obce, které viak
neni nikterak vyjadfeno. Most mé svoji historickou hodnotu a prostor u ného
je dostateéné rozvolnény, aby bylo moZné centrum obce dotvofit.

Vesnice neobsahuje vyrobni slozky. Je téméf vylugné obytna. Jeji
celkovy charakter nepostrada malebnost a rekreani hodnoty. V izemnim
planu lze doporwdit podporu rekreaniho charakteru obce a hlavné
zkvalitnéni parteru. Vhodné by bylo zajistit zasobovani zikladnimi
potravinami.



Markovice

Markovice tvofi skupina objekti zapadné od obce Zleby. Ridké
zastavbé dominuji tfi historicky vyznamné objekty. Jde o areél kostela sv.
Marka, zdjezdni hostinec &p 91 a areal Auesperského dvora ¢p. 208. Kostel
sv. Marka je ukryt v zeleni na mimém navr3i. Byvaly zdjezdni hostinec
slouzi dnes k obytnym uacelim. Je to vyrazny soliter kvalitni barokni
architektury. Areal Auesperského dvora ¢ekd na svoje vyuziti. Je
v soukromém vlastnictvi v nepfili§ uté3eném technickém stavu. Na dvir
navazuje n&kolik obytnych objekti. Intenzivni rozvoj Markovic je vyloucen,
protoze cela zastavba lezi v chranéném loZiskovém tzemi.

Tézba a zpracovani kamene - amfibolitu — se odehrava
v dobyvacim prostoru jihovychodné od kostela sv. Marka. Obytna zastavba
je ochranéna hlingnym valem. LoZisko je rozsahlé a vytézena byla pouze
mala &ast. V aredlu probiha i zpracovani kamene na drt’ a dal3i kamenické
prace. Uzemi ma pramyslovy charakter.

T&zb& musela ustoupit Auesperska hrobka, ktera byla umisténa
na ose aleje, zatinajici ve Zlebech. AZkoliv nebyla hrobka vyznamné
architektonické hodnoty, jeji asanaci ztratila alej smér a cil. Jizné od aleje
lezi Auesperska baZantnice, ktera je stale uzivana k pivodnimu acelu.

Severné od Markovic lezi osada U Skovic. Na nékolik obytnych
objektii navazuje zchatrala zastavba aredlu zivo¢isné vyroby. Je nevyuzivana
a jeji piipadné vyuziti predpokladd rozsdhlou rekonstrukci. Uzemi je
vhodnou rezervou pro vyrobni <&innost jiného charakteru, ktera by
neovliviiovala obytnou zastavbu.

Zapadné od Markovic, smérem na Filipov je umisténa
velkovykrmna kufic. Moderni aredl znaCné kapacity je rozdélen do dvou
celkil. Je umistén mimo obytnou zastavbu v poli. Dalsi pfipadny rozvoj neni
vyloucen.

Ob¢éanska vybavenost

Obganskd vybavenost odpovidad velikosti obce. Zakladni
obdanské vybavenost je dostatetna ve vlastni &asti Zleby, ostatni &4sti obce
ji zcela postradaji. Jde zejména o prodej potravin a restaurace, které jsou
rozmistény v dostate¢ném poctu v obytnych ¢astech obce.

Zakladni 3kola je ve vlastni budové obce. Zajistuje vyuku pro
prvni i druhy stupeii. Pro mensi pocet zak( je nutno kazdoro¢né pozadovat
vyjimku na ministerstvu $kolstvi. Pfesto Ize vzhledem ke znacné vzdalenosti
nejblizsi zakladni 3koly predpokladat trvalou stabilitu zafizeni. Budova je
doplnéna télocvinou a buduje se vlastni venkovni sportovni hristé.
Rozvojové plochy u $koly nejsou.

Mateiska $kola byla vystavéna v socialistické éfe pro kapacitu 90
d&ti. Dnes slouzi pro jedno oddéleni. Jeji poloha je vhodnd, v centru obce
v navaznosti na zelefi zameckého parku. Areél lze vyuzit pro dalsi funkce,
po prostorovém oddéleni i pro oddych, spoletenské a sportovni vyZiti
dospélych obyvatel, ¢i kluboven mlédeze.

Zakladni zdravotni péle je zajistovana ve zdravotnim stfedisku,
které je také v centru obce. Jeho dostupnost je dobré, nedostateCné se jevi
kapacity parkovani. Ve stfedisku jsou &tyfi oddéleni — obvodni, zubni, détské
a gynekologické.

Péte o star$i oblany je zajiStovdna v domé s peCovatelskou
sluzbou ve sprave obce v ¢asti Na kopecku



Kulturni a spoletensky Zivot se odehrava zejména v silech
soukromych restaura&nich za¥izenich Na Sumavé a U Kosti. Jejich kapacita
nevyhovuje potfebam obce. Hlavni centrum spole€enského Zivota — kulturni
dim Na hrazi — je v soutasné dob& mimo provoz. Obec po jeho ziskani do
vlastnictvi se pokousi obnovit jeho funkci. Dim je velmi vhodné umistén
v samém téZiSti obce, mimo obytnou zastavbu s rozséhlym parkovistém,
slouzicim pfes den pro potfeby navitévnikd zamku.

Kulturni dim obsahoval krom& restaurace kinosal s kapacitou cca
160 osob a tanedni sal s kapacitou cca 350 osob. V hornim podlazi byla
moZnost ubytovani. Zajiténi provozu tohoto zafizeni lze povaZovat za
dilezity prvek Zivota obce.

PFirodni 2 nemovité kulturni pamatky

Na katastralnim tzemi Zleby se nenachazi chranéné tzemi
z hlediska ochrany ptirody.

VKP — vyznamny krajinny prvek je koryto feky Doubravy, které
je zaroveil zafazeno do ekologického systému jako regionélni biokoridor.

Zamek Zleby byl vyhlasen narodni kulturni pamatkou natizenim
vlady €. 132/2001 Sb., o prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni
kulturni pamatky. Toto tzemi podléhd zvlastnimu rezimu, ktery je dan
ochranou narodni kulturni pamatky a ptislu§nymi zakony / zdkon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové pééi ve znéni pozd&jsich predpisi /.

V okoli zamku bylo ONV Kutna Hora vyhlaseno ochranné pasmo kulturni
pamatky pod ¢&j. RR 407/78.

V Gstfednim seznamu kulturnich paméatek CR jsou zapsany
nemovité kulturni pamatky — viz seznam na dal3i strané



Archeologie

Obec leZi v oblasti v minulosti velice husté osidlené. Jsou zde
zaznamenany &etné nalezy zobdobi pravéku i raného a vrcholného
sttedovdku. Ve vetding pripadd se bohuZel jednd o nalezy blize
nelokalizované, které lze prostorové pfifadit jen na trovni katastri.
Z hlediska pravékého osidleni za kli¢ové miZeme povaZovat lzemi obce
Zleby, odkud zname ojedin&lé nalezy kamennych néstroji z mladi a pozdni
doby kamenné, z trati Na Ksinach je zndm bohaty hrob z doby Zelezné, bez
blizi lokalizace jsou hromadné nalezy bronzii z doby luZzické kultury a
depot minci z doby fimské. Udoli feky Doubravy a pfilehlé terasy a ostrozny
byly v pravéku nepochybné& intenzivnd vyuzivané. Podobnou situaci lze
predpokladat v adoli Zehubského potoka pobliz Zehub, kde opét jsou
dolozeny nalezy kamennych néstrojii z pozdni doby kamenné a z polohy ,,u
lavek® jsou identifikovany nélezy keramiky z doby Zelezné a z doby fimske.
Jako treti je nutno vyzdvihnout lokalitu Markovice, kde byl zjiStén hrob
kultury se zvoncovitymi pohédry zobdobi eneolitu, povrchovymi nalezy
zprostoru u sv. Anny jsou zjistény dal3i pravéké lokality. Na poli za
kostelem sv. Marka byly zaznamenany sidlistni nélezy z doby hradiStni,
které by mohly souviset s pohfebidtém z 11. stoleti, které zde kopal Kliment
Cermak.

Vzhledem k tomu, e viechny uvedené obce jsou zmifiovany jiz
od 13 stoleti (Markovice uZ v 15. Stoleti zanikly) je nutno zde predpokladat,
kromé& pravékych a rané stfedovékych, i narudeni vrcholné sttedovékych
situaci.

Vzhledem k vy3e uvedenym skuteCnostem je nutno feSenou
oblast povaZovat z (izemi s archeologickymi nalezy a pfi planovani
stavebnich akci postupovat v souladu s pfisludnymi ustanovenimi
pamatkového zékona (ohlaeni akce jiz v dobé& predprojektové pripravy,
hlageni terénnich zasahti, ndhodnych nélezi atd.) Protoze okres Kutna Hora
byl vybréan pro systematické plo3né sledovani viech terénnich aktivit jako
teoreticky kol studia pravékého regionu v Archeologickém tstavu AV CR
Praha, je spoluprace se viemi odpovédnymi organizacemi, které na tomto
zemi pdsobi, proto velmi zadouci a vitana.

Vzhledem k témto okolnostem a v souladu se znémim zakona ¢.
20/87 Sb. O statni pamatkové pé¢i, zak. 242/92 Sb. Zak. 50/76 Sb. A jeho
novel, pripadn& dalsich zakonnych norem je nutno umoznit ochranu
archeologickych pamatek oprdvnénou organizaci. Do stavebnich povoleni na
akce, pre kterych dojde k zasahu do terénu, je dale nutno zahrnout podminku
archeologického dohledu, ptipadné zdchranného vyzkumu.

V piipadé vétsich stavebnich akci, kdy hrozi naruseni
archeologického nalezi3tg, je tfeba pocitat s provedenim zjistovaciho
archeologického vyzkumu, kterym jsou zajistény podminky zachrany
archeologickych pamatek a nasledn& vytvofeny investorovi podminky pro
Usp&3ny pribéh jeho aktivit.
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NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Zleby s pridruzenymi &astmi je felena jako stabilizované
osidleni s bohatou kulturni tradici.

Hlavni dominantou kulturni, prostorovou i ekonomickou je areal
zamku, 7

V hranicich ochranného pasma narodni kulturni pamatky je nutno
zachovat charakter historického sidla.

V S§irSich rozvojovych planech budou respektovany historické
hodnoty, zejména celkovy obraz sidla a zachovani pohledll na obec s
dominantou zamku bez poskozeni vlivem novostaveb.

Dopravni zavady v centru obce vyzaduji zasadni feSeni. Navrzen
je obchvat silnice 1I/337. V ramci projednani konceptu iizemniho planu byla
zvolena severni varianta obchvatu. Ta byla upravena na zaklad& pozadavku
Armady CR, aby byla dodrzena ochranni pasma k pfipravované stavbé
produktovodu.

S teSenim obchvatu souvisi i moZznost zkvalitnéni centra z
hlediska urbanistického FeSeni parteru, nabidky oblanské vybavenosti a
kultury prostfedi. Moznost zaZeni komunikace s dostateCnym prostorem pro
p&3i a volngjsi nakladani s parterem mistni komunikace znamen4 pfinos pro
atmosféru historického centra, bezpe€nost provozu i oZiveni obchodni
¢innosti.

Bytova zastavba je orientovana na lokality Na Sibifi a Na
kopetku. Obé& zasadni lokality jsou navrzeny tak, aby doSlo k pfiblizeni
obytné zastavby v celek. Lokality nekoliduji s pohledovymi osami na zamek,
jsou v klidném prosttedi mimo dopravni tepny, vyuzivaji pozemki s nizkymi
bonitami a maji zaru¢enou logickou dopravni pfistupnost.

NavrZena je spojka obou obytnych €asti obce s moznosti pésiho a
cyklistického propojeni jak navzijem, tak bezpe€nou cestou mimo hlavni
komunikaci s centrem. Predpokladana ozivena &innost byvalého kulturniho
domu by byla vhodnym cilem této p&3i trasy. Podminkou je vybudovani p&si
lavky pres feku Doubravu. _

Sportovni a -rekreadni centrum obce je navrzeno pii fece
Doubravé nad méstem u fotbalového hfisté. Lokalita byla vyhodnocena jako
jedina vhodna. Podminéna je zruSenim ochranného pasma vodnich zdroju ,
které jsou dnes nefunkéni a byly by vyuzity pro potfeby koupalisté.
Moznost zruleni vodnich zdroji je dana vyjadfenim jejich spravce
dolozenym v piiloze doklady. Dalsi varianty moznych rekreaénich ploch
jsou nevhodné z hlediska zaplavového uzemi feky Doubravy, slozitosti
terénni konfigurace a nedostatku vodnich zdrojti.

Centrum drobné vyroby a podnikani, umisténi sluzeb mésta a
nabidky dal3ich aktivit pro obyvatele je navrzeno v arealu podél silnice na
Zehuby. Uzemi a charakter rozsahlych statkl jsou nevhodné pro obytné
gely. Navrzené vyuziti musi{ mit charakter nepoSkozujici celkovy obraz
obce. Predpokladd se i umisténi hluCnych aktivit sportovniho a
spoleenského charakteru jako t&locviéna, détské kluby a ob&anské spolky.

Vyrobni zéna navrZena v konceptu Uzemniho planu v &asti
Zehuby byla v dohodovacim Fizeni s nadfizenym organem zruSena z divodu
zaboru kvalitni orné piidy. Vhodngjs{ lokalita nebyla nalezena.
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Uzemi kamenolomu a vykrmny kufic v Markovicich jsou v
konceptu Gzemniho planu akceptovdna protoze slouZi svému Glelu a dle
schvalenych ochrannych pasem nelze v blizkosti navrhovat dalsi aktivity.

Podobné se v &asti Zehuby a Kamenné Mosty nepredpoklada
vyrazny rozvoj. Obé &asti lezi v hlukovém pasmu letiSté v Caslavi. Dle
platného ochranného pésma lze umistovat obytné stavby pouze za
predpokladu opatteni proti hluku a rekrealni objekty umistovat nelze. Piesto
Ize &ast Kamenné Mosty povaZovat za vhodné k vyuziti stavajicich objekta k
rekreaci. Hlavni pozornost je tfeba vénovat centru mistnich ¢4sti.

HISTORICKA ZASTAVBA OBCE

Za historické centrum obce je povaZovan vlastni zdmek s
méstetkem a zastavba Zlebl - tj zistavba levého brehu Doubravy za
nadrazim a pravého biehu severniho meandru u kostelni nivy.

Vlastni zamek je narodni kulturni pamatkou s ochrannym
pasmem, které je vyznaeno v navrhu uzemniho planu.

Pro stavebni &innost v mésteCku plati pFisné regulativy z hlediska
pamatkové ochrany - povoleny jsou pouze stavebni Upravy bez zdsahu do
hmoty a vnéj$iho vzhledu staveb.

Pro zastavbu Zlebii je stanoveno zachovat pfi stavebni &innosti
romantizujici charakter, vyskové fedit stavby jako pfizemni s podkrovim
(diléi vyjimky je nutno dohodnout s orginem paméatkové ochrany )a
zachovat sklonité stiechy.

Ve viech &astech plati nutnost pouziti klasickych stavebnich
materiald.

Urbanisticky je stabilizovano izemi vlastniho méstecka a Zleb,
nikoliv v3ak prostor podzdméi ke kulturnimu domu Na hrazi. Vlivem
ptistaveb a prestaveb doglo k Castetnému znehodnoceni pohledu na zamek.
Viastni kulturni dim jiz charakterem nepatfi do podzaméi stejné jako
parkovi$té a jeho doprovodny objekt.

Pro vlastni mésteko bude prinosem zklidnéni dopravy
navrzenym obchvatem s moZnosti Fedit volngji detaily parteru. I v pripadé
zachovani pritahu méstem je nutnd rekonstrukce parteru a zkvalitnéni
stavebniho stavu objekti.

Redeni vyrazovych a funkénich zavad v prostoru kulturniho
domu Na hrazi je navrzeno ne zcela v souladu s pozadavky Statniho Gstavu
pamatkové péce.

Skloubit je nutno rozdilné funkce v této oblasti. Mezi kulturnim
domem a statni silnici je tfeba zajistit alespori minimaini rozptylovou plochu.
Stavajici Gizky chodnik je nefunkéni a nebezpecny pro zdravi a Zivoty osob.
Roziiteni lze dosihnout mirnym odklon&nim trasovani statni silnice. V
ptipadé realizace obchvatu by bylo mozné radikalné zazit tuto komunikaci.
Dal3im prvkem je parkovisté, které je tfeba organizatné upravit a stavebné
zkvalitnit.

Zasadnim a kontroverznim navrhem je feleni nastupniho objektu
do historické &asti. V Gizemnim planu je navrzena vystavba objektu, ktery by
zahrnoval nutné doprovodné sluzby pro navitévniky, zejména obsluhu
parkoviits, WC pro navitévniky a pfipadné informace. Charakter objektu
piizemni s podminkou vypsani architektonické soutdZe s podminkami
stanovenymi organy pamatkové péce.
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OBYTNA ZASTAVBA

Akoliv dle zavéri demografické studie hrozi Gbytek
obyvatelstva a je prokazatelny postupny bytek trvale obydleného bytového
fondu je koncepce rozvoje obytné zastavby znatné velkorysa.

Ubytek bytového fondu neni doposud dramaticky. Je &astedné
spojen s prevodem obytnych objektdt na rekreadni funkci &i jiné vyuZiti.
Pfedmétem navrhu uzemniho planu je kromé& redlného rozsifeni obytné
zastavby i alternativni nabidka pro uspokojeni potieb obyvatel. Ve3keré
plochy pro obytnou zstavbu jsou navrzeny v navrhovém obdobi. Ackoliv
kapacita ploch rozhodn& prekraduje redlnou potfebu umoZziuje vytvaieni
dlouhodobé koncepce rozvoje bydleni.

Kromé doplnéni obytné zastavby v zastavéném Gzemi jsou
navrzeny dva zasadni sméry pro rozdifeni obytné funkce.

Sidlist¢ Na Sibifi je novodobou monofunkéni vystavbou
rodinného bydleni. Doplnéno je bytovym domem, ktery se vymyka okolni
vyskové trovni.

BI Navrzeno je rozSiteni zastavby v okoli bytového
domu. Zastavba vyZaduje feSeni celé lokality v urbanistické studii tak, aby
bylo zajisténo kvalitni propojeni nizkopodlazni obytné zistavby se
zastavbou bytovou. Teprve po podrobném zhodnoceni hmotového navrhu
zastavby lze pripustit dil&i realizace. Uzemi je ovlivn&no hlukem
z kamenolomu a vystavu je nutno podminit posouzenim hlukové zatéze.

Kapacita cca 20 bj

BII Dalsi zastavba je navrzena vyluéné rodinnymi domy
smérem k valu nad fekou Doubravou. Mistni komunikace ze sidlisté je
navrzena tak, aby umoZiiovala pristup kfece, komunikaci k nadrazi a
k navrzenému mostku spojujicimu lokalitu s ¢asti Na kopecku.

Vystavba v lokalité je realizovatelna bez velkych ekonomickych
nakladd na infrastrukturu. Dostupny je STL plynovod, trafostanice a
vodovod. Nutno je dofesit kanalizaci, kterd chybi i ve stavajici zastavb& RD.

Uzemi se predpoklada k zastavbé v prvni etapé.

Kapacita cca 20RD

BIlla BVI Doplnéni vystavby podél mistni komunikace
je navrzeno pro jeho nizkou ekonomickou naro¢nost. Pfi konkrétnim navrhu
musi byt posouzeno hlukové pasmo Zzeleznice.

Kapacita cca 20 RD

BIvaBYV Druhd zéasadni lokalita je navrzena mezi
zastavbou Na kopetku a fekou Doubravou. Mélké udoli tvofi pfijemné
prostiedi pro klidné obytné sidlisté. ZapuSténi oproti okolnimu terénnimu
reliéfu umoZiiuje navrh bytové zastavby aniz by do3lo k po3kozeni
panoramatu obce. V navrhu uzemniho planu je vystavba omezena tak, aby
nezasahovala do horizontu pohledu.

Hlavni osou vystavby je cesta k Doubravg, ktera je navrzena jako
hlavni p&3i trasa spojujici obytné Casti obce. Propojeni je podminéno
vystavbou lavky pfes feku Doubravu, kterd bude nad hladinou stoleté vody.

Vystavbu bytovymi objekty je nutno regulovat vySkove.
V navrhu dzemniho planu se predpokladd umisténi 2 nadzemnich podlaZi
s obytnym podkrovim. Mistni navy3eni na 3 NP neni vyloueno.
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Vystavba bude vyZzadovat znatné investiéni naklady v poatku
realizace. Jde zejména o umisténi trafostanice a trasu odkanalizovani k fece
Doubravé.

Kapacita cca 100 RD a 50 BJ

B VII Lokalita je navrzena s pfedpokladem zruSeni uzemni
ochrany pro obchvat planovany v urbanistické studii v ramci POV obce. Jde
o lokalitu proti &erpaci stanici PHM Na Sibifi. Spatng ptistupné uzemi nabizi
zajimavé parcely pro vystavbu RD. Napojeni siti je nutné na stavajici
infrastukturu.

Kapacita cca 5 RD

BVIII a B IX Lokality jizné€ od silnice mezi ¢astmi Zehuby
a Kamenné Mosty. Uzemi vhodné kbydleni je poskozeno ochrannym
pasmem letisté v Caslavi. V obou lokalitaich jde o krasné parcely na
jihozapadnim svahu. Technicka infrastruktura je omezena na elektrorozvody
a vodovod. Planovan je rozvod STL plynu.

Kapacita cca 4+ 8 RD

REKREACE

Cela zastavba obce je vhledem terénnimu reliéfu a postupnému
ristu chudého predmésti znaln& kompaktni. Absenci détskych hfist a
sportovnich ploch nelze plné nahradit. Nové lokality obytné zistavby je
tieba zalozit tak, aby byla zaji$téna integrace dil¢ich ploch tohoto zaméteni.

Rekreacni zona je navrzena pii fece Doubravé u fotbalového
hiiété. Uzemi je vhodné z hlediska dostupnosti, pfirodnimu rdmci a odstupu
od obytné zastavby.

Lokalita byla vyhodnocena v ramci piipravnych praci jako jedina
vhodna.

Vystavba je podminéna zajiSténim ochrany proti stoleté vode.
Reka Doubrava se v pfipadé zaplav rozléva pres vétsi ¢ast navrzené lokality.
Ochrana je mozna hrazkovanim, nebo celkovym navysenim terénu, coZ se
jevi jako vhodngjsi varianta.” Omezenim zéplavového tzemi nedojde
k podstatnému zhorSeni odtokovych pomérl, protoze vtomto misté je
rozlivové uzemi zna¢né Siroké.

Druhou podminkou realizace rekreacni zény je zruSeni pasma
hygienické ochrany vodnich zdroji. Pom&mé& vydatné tfi studny jsou
v soudasné dob& nevyuzivané pro zasobovani pitnou vodou obyvatelstva.
V dob& ziplav dodlo kjejich zaplaveni a znegi$téni. Spravcem vodniho
zdroje je spoletnost VAK Kutnd Hora.. Spravce vyjadfenim souhlasi se
zru$enim vodniho zdroje.

Navrzena lokalita je dostate&né pro umisténi jako koupalisté, tak i
doprovodnych funkci v€etn€ sportovnich hfist’ pro vefejnost.

Soudasti zony musi byt zajiSténi parkovani a to i pro navitévu
fotbalového utkani.

V misté je navrZena piederpavaci stanice pro splaskové vody
jihovychodniho {izemi obce. PreCerpavaci stanice by jimala i vody
z rekreadni zény. Pro zasobovani elektrickou energii je navrzena trafostanice
s napojenim kabelovym VN vedenim po vychodnim okraji obce.
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VYROBA

Rozvoj podnikdni vobci je nutnou potfebou stabilizace
pracovnich sil a obyvatelstva. V zastavéném (zemi obce jsou zrlznych
divodi vyrobni plochy znalné omezené. Vyrobni kapacity reprezentuji
pouze dva vyznamnégjsi podniky.

Transpa c.z.

Vyroba sidli v aredlu BZM a.s. v tidoli feky Doubravy v centru
obce. Areél je uzavien mezi zalesnény svah udoli a feku. Plodny rozvoj je
vylou€en. Stavajici plosna kapacita umoziiuje dostatecny rozvoj vyroby.

Vyroba byla po pfestdvce obnovena vroce 2000. Jde o
kovovyrobu strojni, ¢asteCné automatizovanou. Vyroba byla obnovena na
zakladé povoleni dle stavajicich pravnich norem. Ochranné pasmo nebylo
vyhlaSeno. Do zivodu je zavedena Zelezni¢ni vleCka, kterd v3ak
z ekonomickych divodi neni vyuzivdna. Pfibliznd dopravni zat€Z na
vyjezdu z aredlu je dle sdéleni majitele cca 5 kamiénd denné. Zavod je
napojen na statni silnici mostem pres feku mimo obytnou zastavbu.

Napojeni na technickou infrastrukturu odpovidd soucasnym
pozadavkiim. Zavod ma vlastni trafostanici, vlastni regulacni stanici plynu,
plynovou kotelnu, na kterou bylo provedena rozptylova studie.Vedkeré
energetické zdroje maji dostateCnou rezervu. Z vyrob&€ neni uZivdna
technologicka voda. Splaskové vody ze socialniho zatizeni jsou jimany do
Zumpy.

Dal$i plosny rozvoj aredlu neni mozny. Vyskové omezeni
pfipadné vystavby je limitovano vyskou stavajici zastavby.

Silnice Caslav — Holding, a.s.

V kamenolomu u Markovic je provadéna tézba kamene -
Amfibolitu. Tento $edy kamen je pouzivan ke stavebnim 0Celim zejména
jako drcené kamenivo do betonu a Zivi¢nych smési. Kromé toho z kvalitnich
Casti jsou vyrabény kamenické vyrobky, jako pomniky a dlazba.

V letech 1992 -3 byla provedena rekonstrukce drtirny, pfi které
byla posuzovéna jak hlu€nost, tak prasnost. Nejblizsi obytné objekty jsou u
kostela sv. Marka a v Markovicich. Hlu€nost je odclonéna hlinénym valem,
ktery slouzi i proti rozletu pfi odstielu.

Lozisko ma kapacitu cca 80 let tézby. Jeho ochrana je zajisténa
stanovenim chranéného loziskového Gzemi. LoZiskové uUzemi koliduje
s ochrannym pasmem ropovodu, ktery jim prochazi.

Zavod ma vlastai trafostanici, vlastni zdroj pitné vody. SplaSkové
vody jsou jimany do Zumpy. topeni v budovach je elektroakumuladni.

Daldi vyrobni kapacity vobci jako pekafstvi Na kopecku a
truhlaistvi v byvalém mlynu nejsou primyslového charakteru a neovliviuji
urbanistickou koncepci obce. V prostorach byvalého lihovaru u zdmku jsou
skladovaci prostory. Drobné provozovny jsou i v obytné z6né.

Zame&nicka vyroba v ¢asti Zehuby kon¢i Cinnost a bude
pfemisténa mimo katastr obce.

V navrhu Ozemniho planu byly vytipovany dal$i rozvojové
plochy pro podnikani.
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Vzhledem kfadé limitd vizemi je nabidka ploch zna&né
omezend. Rozhodujici omezujici kriterium je poZadavek nenarusit jak
vnimani historickych dominant, tak krajinného razu.

Plochy navazujici na zastavéné Uzemi obce jsou navrzeny jako
vyrobni zéna smiden4. Jde o prolinani funkci obytnych a podnikatelskych a
dokonce i stabilizované Zivo¢i3né vyroby.

LokalitaSM 5  Hlavni lokalitou je prostor kolem silnice
111/337 26 ve Zlebech smérem na Zehuby. Zastavba je zde kombinovana.
V lokalité lezi vedle sebe rozsahlé hospodafské dvory, bytova vystavba,
rodinny dim a odchovna prasat. Pavodni hospodafské dvory nejsou
vyuzivany. Navrat zemé&délské Cinnosti nelze doporudit.

Cela lokalita je navrzena do smiSené zény s cilem umistit vedle
sebe podnikatelské aktivity neruivého charakteru pro obytnou vystavbu a
dalsi funkce.Umisténo zde bude technické zédzemi obce jako je recyklagni
dvorek, obecni sklad a garaze techniky a dal3i (SM5b) . Dalsi dvir (SM5a)
bude slouzit pro umisténi spoleenskych funkci, zejména sportovnimu vyZiti
mladeze, moZznost umisténi klubové &innosti déti a dichodcti a riznych
mistnich obanskych spolkt. V planu je rehabilitadni stfedisko se saunou.

Vyuziti obou statkii je navrzeno jako vefejné prospésna stavba.

Lokalita SM 4 je navrzena k variabilnimu vyuziti dle potfeb
majitele. Statek lze vyuZivat k podnikatelské Cinnosti bez negativniho
dopadu na obytnou zstavbu ¢i k prestavbé na obytnou funkci.

ZEMEDELSKA VYROBA

Zleby, Zehuby, Markovice

Pozemky zemédélské pliidy v obhospodatovani prevazné
zemé&d&lskou organizaci ZD Potéhy, nékolika soukromymi zemédélct.
Piilehlé zahrady k obci jsou ve vlastnictvi a uzivani fyzickych osob, nékteré
plochy orné piidy pfi obci slouZi jako drobné zahumenky. Dotéené tizemi je
zatazeno do oblasti Fepaiské s vysokym podilem zornéni zemédélské pudy,
v oblasti jsou zatravnéné plochy pouze s vyS3i svazitosti, pozemky
zamokiené a pozemky leZici pri vodoteci. V oblasti je provozovana
intenzivni zem&délskd velkovyroba s obdélavanim ucelenych hont.

S ohledem na charakter zemé&dé&lské velkovyroby, kterd vyuziva zem&dé€lské
plochy pro intenzivni vyrobu, je na téchto pozemcich uplatnéna vysoka
chemizace jak z pohledu vyzivy rostlin tak ochrany rostlin.

V Gzemi je p&stovan vysoky podil ploch s obilovinami, technickymi
plodinami — fepka, kukufici na senaz i zmo a cukrova fepa, kterd po
obnoveni nedalekého cukrovaru ve Vrdech doznava zvySeni péstovanych
ploch. V poslednich letech se s novymi odriidami rozSifuje v oblasti
péstovani slunednice na zrno.
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Zivoti¥na vyroba v obci Zehuby

Je provozovéana dv€ma hlavnimi subjekty
A to zemé&délskou organizaci ZD Pot&hy — Stdje pro vykrm prasat v SZ &asti
obce kapacity 480 ks a 1800 ks.
Déle jsou v obci v plivodnim statku pana Vavry (nyni Prichy) vyuZivany
dva stajové objekty pro vykrm prasat 500 ks a 300 ks, tento provoz
zabezpeduje soukromy zeméd&lec Lebduska FrantiSek.
V obci Zehuby je dale drobna ZV ve statku u Horaki, u Adametl a jiZni &asti
je statek s chovem koni pro rekrea¢ni vyuZiti. Stavajici provozy ZV z velké
Casti svymi pachovymi emisemi zasahuji pfevaznou &ast obce.
Piesto, Ze obec ma s ohledem na charakter vystavby pfevazné€ uzavienych
hospodatskych dvorii ryze zemédélsky charakter, kapacity zvifat, které jsou
zde chovany jsou prfedimenzovany.
Z divodi eliminace nezadoucich dopadi na Zivotni prostredi je treba
pfistoupit ke viem moZnym opatfenim, které by negativni dopad zmirnily. Je
zde moznost uplatnéni krmnych deodorantii ve vyzive prasat, ktery 4Cinné
snizuje mnoZstvi amoniaku ve vykalech a tim snizuje celkové pachové
emise, dale u stdjovych objektl v obci uplatnit vertikdlni vétrani stajovych
objektl s vyuzitim aktivniho pfevyseni.
Predmétem tiprav u objekti stdji s kejdovym hospodafstvim bude
dobudovani jimek na 5 mé&si¢ni skladovaci kapacitu tak jak ukladaji
soudasné platné legislativni predpisy.

Zivotisna vyroba v obci Zleby

Stajovy objekt vykrmny prasat je situovan pii pravé strané
komunikace pki vyjezdu ze Zlebli ve sméru na Zehuby. Jednd se o staj, ktera
byla nedavno adaptovana ze stdje pro dojnice na stdj pro vykrm prasat
s uplatnénim novych systému vétrani a aktivnim ptevysenim. Dalsi zlepSeni
vlivil na Zivotni prostfedi je mozno vyuzitim krmnych deodoranti.

V obci je rozptylena drobna zivo¢isna vyroba s chovem kralikd, ovci,
driibeze a vepiit pro doméci spotfebu.

Stredisko cixovu driabeze Markovice

Jedna se o specializované stiedisko schovem dribeze
s odchovem kufic na jednom stfedisku a chovem nosnic s produkeci
konzumnich vajec na hlavnim stiedisku.
Farma byla situovana mezi obcemi aby negativni dopad na bytovou zastavbu
byl minimdlni. V sou¢asné dobé stavajici PHO zasahuje n&kolik objektt
hygienické ochrany.
Pouzitim krmnych deodorantil pro driibez lze snizit pasmo o cca 30 %, pak
by provoz stfediska byl zcela bezproblémovy.
Provozovatelem stfediska je fa UNICOM a. s. Kutna Hora.

Navrh

V navrhu Gizemniho planu jsou respektovény stavajici objekty
Zivo&i¥né vyroby,které maji vyhlasené ochranné pasmo tj. vykrmna kufic v
Markovicich, vykrmna prasat ZD Pot&hy ve Zlebech a vykrmna prasat ZD
Pothy v Zehubech. Pro viechny plati nutnost sniZit emise moznymi
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3.7

technickymi a provoznimi prostfedky tak, aby vliv na obytnou zéstavbu byl
minimalni.

Vykrm prasat v Zehubech ve statku pana Vavry je v centru
obytné zastavby. Orientagni zdkres PHO ptekracuje vyznamné vyhlaSené
ochranné pasmo statku ZD Potéhy. V tizemnim planu se pfedpoklada
vymisténi Zivo&iiné vyroby. Statek je zahrnut do funk&ni z6ny bydleni s tim,
ze by mélo dojit k postupnému utlumu chovu a nebude pro stavebni ipravy
vydéno stavebni povoleni.

V hlavnim urbanistickém navrhu jsou zakreslena jak platna
pésma hygienické ochrany fadné vyhlasena, tak ochranna pasma vypoctend
ze stavajici metodiky. Tato pAsma jsou pouze orientalni . Pfi stavebnich
akcich je nutno konkrétni posouzeni kazdého objektu v souladu se
stavajicimi pravnimi predpisy.

ZELEN

Charakteristika tizemi

Fytogeografické &lenéni a geobotanickd rekonstrukce: Dle
rekonstrukéni geobotanické mapy maji v feSeném Uzemi pfirozené
zastoupeni luhy a oldiny Alno - Padion v uzkém pasu luhu Doubravy a
potoka Hostaovky a vy3e na svazich pomémé Elenitého terénu se nachazi
pasmo dubohabrovych h4ji — Carpinion betuli.

ileby

Nejvyrazngjsim prvkem zelend Zlebi je obora, kterd je
soucasti lest a zdmecky park. Parkovd Uprava se rozkladd na mimych
svazich kolem zdmku a v pfilehlé prostranné uzlabingé. V dneSni podobé&
vznikla roku 1849 za Vincence Karla Auersperka, ktery vykoupil domy a
mlyn obklopujici bezprostfedn¢ zdmek a na jejicj misté dal zalozit dne3ni
park, ktery pfechazi v rozsahlou oboru pii fece Doubravé a potoku
Hostadovce. Prirodné krajinafské ¢lenéni odpovida romantickému pojeti
celého aredlu, hlavné zamku a nyné&jsi pseudogotické podobé hradu. VétSina
stanovist je ptiméfené vlhka. Celkova rozloha je asi 15 ha.

V parku roste asi 15 taxonl jehliénand a 31 listnaCd.
Z jehli¢nant stoji za pozomnost zerav zapadni -Thuja occidentalis
Ellwangeriana, statné exemplafe zeravu obrovského — Thuja plicata,
zeravinec japonsky — Thujopsis dolabrata a nékteré cyprisky. Z listnaci je
tteba uvést jirovec Zzluty — Aesculus octandra, liliovnik tulipanokvéty —
Liliodendron tulipifera a podrazec velkokvéty — Aristolochia duridor (Hieke
1984).

Od zamku vede podél stavajici a nasledné staré silnice na
Caslav aZ k cihelng staré mohutné dvoutadé stromotadi lip ~Tilia cordata.
Toto stromoradi se svym zalozenim dle mého odhadu miize vézat k témuz
datu jako nova uprava zdmeckého parku. Stromy v nékterych ptipadech
potfebuji odborné osetfeni.

V méstetku Zleby se nachéazeji dvé parkové upravené plochy.
Jednou je trojihelnik u hasi¢ské zbrojnice. Tato tprava je zaloZena
predevdim na jehli€nanech, coz plsobi pon&kud strnule, je viak peclivé
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upravend. Druha zelend plocha, vyvaZend co se tyle poméru listnatd a
jehli¢nanti a té kvalitn& upravena, doprovazi maridnsky sloup pod zamkem.
Nékteré z hlavnich ulic doprovézeji oboustranné zelené pésy, jinde se na
zelei nedostava mista.

Koryto Hostovatky je provazeno biehovymi porosty jasani,
vrb, ol8i, javort, topoll apod.

Vétdina silnic v katastru Zlebt je osdzena doprovodnymi
stromortadimi v&tdinou ovocnych stromii — jabloni, §vestek a ofe3aki, které
vyzaduji prib&znou postupnou obnovu a jinak pf{jemné dotvafeji krajinu.

Podé! silnice na Céslav se nachazi arel t&zebnich prostort,
ktery je pfijemné ,,zachumlan® ve vétsinou néletovych listnatych porostech .
Ve statku Markovice se nachéazi nékolik zajimavych soliternich lip a
stromofadi pyramidalnich topold. Dribezi farma v Markovicich ma
realizované ozelenéni vCetné obvodové izolaini zelené. Zanedbanym
dojmem plsobi zemé&d&lsky areal na hranicich katastru smérem k Vrdiim.
Zeledi je zde prezentovéana piedevsim zivelnymi nalety.

Zehuby a Kamenné Mosty

Silnici od Zlebt k Zehubtim doprovézi stromofadi ovocnych
strom@ a blize k Zehublim i javorl jasanolistych, které nejsou k tomuto
akolu prili§ vhodné. RybniZek na kraji obce je doprovazen bohatymi
biehovymi porosty hlavné vrb. N&které staré statky pfedevSim na severnim
okraji obce maji na svych pozemcich cenné soliterni listnaCe — pfedevsim
lipy a jasany. Ty se nachazeji i vcentralni &asti obce kolem kfizku
s rame&kovym oplocenim. Prostor kolem autobusové zastavky neni doposud
doupraven, ale vévodi mu soliterni lipa o priméru kmene ve vy3ce 120 cm
100 cm. Strom je zdravy, potiebuje pouze odborné o3etfeni spojené
s odleh¢enim koruny.

Kolem zemé&dgiskych objektii je tfeba doplnit obvodovou
zelefl ve vazbé na okolni krajinu.

Cesta ke hibitovu, ktery se nachazi na navr$i mezi Zehuby a
Kamennymi Mosty je ze strany Zehub bez zeleng, ze strany Kamennych
Mostli se jednd o {ivozovou cestu z €asti porostlou ptijemnou néletovou
zeleni. Na rozcesti u hibitova se nachazi kfizek s akaty, které pomalu
dozivaji. Hibitov zasazeny do krajiny pusobi pfijemnym dojmem a je
doprovéazen ze severu a_jihozdpadu vzrostlymi bfizami a kleny. Pouze
jihovychodni oploceni hibitova je bez zelené

Obci Kamenné Mosty prochazi podél Doubravky mohutny pés
doprovodnych porostii vodotee. Téz silnici smérem na Zehuby a terenni
prolaklinu podél jizni hranice feSeného tizem{ doprovazeji porosty listnatych
strom, z v&t3i ¢asti topold.
Plochy vefejné zelen& — plocha u studny se dvémi soliternimi

lipami a plocha u kaplicky a smideného zbozi s jednou soliterni lipou —
pusobi neupravenym dojmem.

Navrh ozelenéni

Navrh nové koncepce zelend ve Zlebech a pilehlych obcich
vychazi piedeviim ze zevrubného terénntho priizkumu a dale z navrhu
dalsiho rozvoje obci.

Ptedeviim je nutné chranit a rozvijet stavajici hodnotnou zelefi,
zejména lipové stromoradi podél staré silnice na Caslav. Hodnotné stavajici
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